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1 法  令  基  礎 

概念 
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公安檢查與消防檢修申報的發展歷程 

◆ 82年行政院訂頒「維護公共安全方案」 

◆ 84年修正建築法第77條，確認建築物所有

權人及使用人應維護建築物合法使用與構造及

設備安全之責任歸屬 

◆ 85年內政部訂頒「建築物公共安全檢查簽

證及申報辦法」，並自86年1月1日起實施 

◆ 86年內政部訂頒「各類場所消防安全設備

檢修及申報作業基準 」，自87年度開始實施 

壹、法令基礎 
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建築物公共安全檢查相關法令 

 1.維護公共安全方案 

 2.建築法 

 3.建築技術規則 

 4.建築物公共安全檢查簽證及申報辦法 

 5.原有合法建築物防火避難設施及消防安全
設備改善辦法 

 6.建築物室內裝修管理辦法 

 7.建築物使用類組及變更使用辦法 

 8.加強建築物公共安全檢查及取締執行要點 

壹、法令基礎 
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⊙未維護建築物合法使用與其構造及設備安全 

⊙規避、妨礙或拒絕檢查、複查或抽查 

⊙未依規定辦理建築物公共安全檢查簽證或申報  

◆建築法第91條第1項 

  下列情形之ㄧ者，處建築物所有權人、使用人

新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰，並限期

改善或補辦手續，屆期仍未改善或補辦手續而

繼續使用者，得連續處罰，並限期停止其使用。

必要時，並停止供水供電、封閉或命其於期限

內自行拆除，恢復原狀或強制拆除： 

建築法 

壹、法令基礎 
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◇室內裝修行為－天花板、分間牆、固定隔屏、
高度120㎝ 以上牆面 

建築物室內裝修管理辦法 

壹、法令基礎 
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壹、法令基礎 

透過公共安全聯合稽查小組執行 ● 建築物公共安全管理制度 

政府如何看待? 
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使用者如何看待? 
經濟學具有重要假設，個人行為是為自己追
求最大效益(Utility)，而公司(企業)營運追求
最大利潤(Profit)。 

壹、法令基礎 
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災害事故 

異常現象 

建築物安全 

建築物使用管理與安全? 
 

 

建築物安全與事故之間，常存在灰色異常現象，此現象乃災前警訊。 

管理與
安全 

 風險 

異常 
事故 

安全 

防範未然 
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壹、法令基礎 

建築物公共安全檢查簽證及申報機制 

建築物公
共安全檢
查申報 

主管單位 
•檢查結果查核及複查 

•隨時檢查建築物公共
安全與公共衛生之構
造與設備 

所有權人 

檢查機構、檢查人 

檢查項目簽
證負責 

使用人 

維護合法使用與 

其構造及設備安全 

應維護建築物合法
使用與其構造及設

備安全 
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檢查制度 
建築法第77條及77條之1 

建築法第91條及91條之1 

所有權人、使用人委託檢查及申報 建築主管機關派員檢查 

查核 定期複查 公共安全 

1.建築物公共安全檢查簽證及申報辦法 
2.查核合格者，予以備查 
3.提具改善計畫書者，應限期改正完竣 
   並再行申報 
4.查核不合格者 

1.符合規定 
2.限期改善 
3.補辦手續 
4.連續處罰 
5.限期停止使用 

公共衛生之構造與設備 

建築物公共安全檢查簽證及申報架構 

1.停止供水供電 
2.封閉 
3.限期自行拆除 
4.恢復原狀 
5. 強制拆除 

壹、法令基礎 
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建築法第77條第1項第1、4款 
建築物所有權人、使用人應維護建築物合法使用與其構造及設備安全，並
定期委託中央主管建築機關認可之專業機構或人員檢查簽證，其檢查簽證

結果應向當地主管建築機關申報。 

壹、法令基礎 
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「建築物公共安全檢查簽證及申報」 
申報類組及頻率 

類別  組別  
建築物規模  檢查及申報期間  

樓層、高度  樓地板面積  頻  率 期  間  

Ａ
類  

公
共
集

會
類  

A-1       每1年1次 1月01日至 
3月31日止 
（第一季） A-2  

   1000㎡以上 每1年1次 

   未達1000㎡ 每2年1次 

Ｂ
類  

商
業
類  

B-1       

每1年1次 
4月01日至 
6月30日止 
（第二季） 

B-2     500㎡以上 

B-3     300㎡以上 

B-4       

Ｃ
類  

工
業
、
倉
儲
類  

C-1  
   1000㎡以上 每1年1次 

7月01日至 
9月30日止 
（第三季） 

   未達1000㎡ 每2年1次 

C-2  

   1000㎡以上 每2年1次 

   200㎡以上        未
達1000㎡ 

每4年1次 

Ｄ
類  

休
閒
、
文
教
類  

D-1  

   300㎡以上 每1年1次 7月01日至 
9月30日止 
（第三季） 

   
未達300㎡ 每2年1次 

D-2  
   500㎡以上 每2年1次 

7月01日至 
12月31日止 

（第三、四季） 

   未達500㎡ 每4年1次 

D-3  
三層以上   每2年1次 
未達三層   每4年1次 

D-4  
五層以上   每2年1次 
未達五層   每4年1次 

D-5       每1年1次 

14 

壹、法令基礎- 
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  面對數量龐大且用途轉變迅速的既有建築物，專業機
構、專業檢查人執行建築物設備安全檢查業務應由專
科專業導向技術整合，提供申報人完整的申報及改善
服務(處理程序、時程、成本)，並成為行政機關之良
好助力。     

  以桃園市為例，偶數年應受安全檢查之場所量約
14,000餘件、每年使用執照核發量約2,000餘件(非供
公眾使用建築物約佔45%)、變更使用執照核發量約180
件、室內裝修許可量約350餘件、廣告物許可量約30餘
件。伴隨新闢都市計畫地區的開發，未來使用建築物
管理相關業務量勢必不斷增長，行政機關倚賴專業團
體之需求將日益增加。 

壹、法令基礎-公安申報篇 
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項次  檢查項目  備註  

(一) 防火避難設施類  

1.防火區劃  一、 辦理建築物公共安
全檢查之各檢查項目，
應按實際現況用途檢查
簽證及申報。  

二、 供H-2組別集合住宅
使用之建築物，依本表
規定之檢查項目為直通
樓梯、安全梯、避難層
出入口、昇降設備、避
雷設備及緊急供電系統
等六項。  

   
   

2.非防火區劃分間牆  

3.內部裝修材料  

4.避難層出入口  

5.避難層以外樓層出入口  

6.走廊（室內通路）  

7.直通樓梯  

8.安全梯  

9.屋頂避難平臺  

10.緊急進口  

(二) 設備安全類  

1.昇降設備  

2.避雷設備  

3.緊急供電系統  

4.特殊供電  

5.空調風管  

6.燃氣設備  

壹、法令基礎-公安申報篇 
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 建築法第五條所稱供公眾使用之建築物，為供公眾工作、營業、居住
、遊覽、娛樂、及其他供公眾使用之建築物，其範圍如下；同一建築
物供二種以上不同之用途使用時，應依各該使用之樓地板面積按本範
圍認定之：  

･･････ 

十六、托兒所、幼稚園、小學、中學、大專院校、
補習學校、供學童使用之補習班、課後托育中
心、總樓地板面積在二百平方公尺以上之補習
班及訓練班。  

二十二、其他經中央主管建築機關指定者。  
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內政部64.8.20台內營字第642915號函訂定 

內政部99.3.3台內營字第0990801045號令修正發布，自中華民國99年4月1日生效。  

供公眾使用建築物之範圍 

壹、法令基礎-公安申報篇 
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 小型運動產業(運動訓練班)與
大型健身房、保齡球館之性質
、規模、設備均有差異，過往
以相同消防安檢、建築規定標
準管制要求不合乎比例原則，
且可能影響小型運動產業之發
展。 

 民眾質疑運動訓練班進入社區
有噪音、公安問題，像去年公
館商圈的「戀戀台大」捷運共
構大樓，遭居民抗議健身房危
及大樓結構，衝擊民眾生活品
質。 

18 
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壹、法令基礎-公安申報篇 
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 內政部105.5.31台內營字第
1050807122號令訂定發布 

 有關運動訓練班場所具備下列
條件者，歸屬建築物使用類組
及變更使用辦法第二條所定建
築物使用類組D-5組，並自即
日生效： 

 一、訓練場所樓地板面積在三
百平方公尺以下。 

 二、未附設鍋爐、水療、三溫
暖、蒸氣浴、烤箱設備。 

 三、未附設按摩服務及設備。 

 四、未有明火設備及餐飲供應
。 
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壹、法令基礎-公安申報篇 
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 參考「消費者保護法」104
年6月17日部分條文修正通
過版本，調整「健身中心應
記載及不得記載事項」。 

 依行政院消保處105年10月7
日「健身中心教練服務定型
化契約書範本草案審查會議
」結論據以修正範本草案條
文及委託辦理「健身教練定
型化契約應記載不得記載事
項(草案)」 

游泳池名

稱 
不合格項目 查核結果 

oo室內溫水游

泳池館 

項目1-1游泳池場所建築設施是
否符合建築法及其他相關法規。 

未出示105年度公安
申報文件 

oo生活館 
項目1-1游泳池場所建築設施是
否符合建築法及其他相關法規。 不合格 

oooo游泳池 

項目1-1游泳池場所建築設施是
否符合建築法及其他相關法規。 

1.未出示使用執照，

待查 

2.未出示建築物公共

安全檢查申報資料 

項目3游泳池、涉水池及其他附
屬水池之衛生，是否符合衛生主
管機關規定之標準。 

室內池抽驗結果不合

格 

項目5業者是否依規定配置足額
之合格專責救生員，且救生員親
自在場執行業務。 

稽查當日所配置救生

員證未經教育部體育

署委任委託或認可 

21 

107年oooo公、私立游泳池查核初查記錄彙整表 
配合消保處辦理健身中心 

定型化契約查核 

壹、法令基礎-公安申報篇 
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建築物公共安全檢查簽證及申報所需文件 

申報人應備妥以下資料︰ 
 

營利事業登記證/立案證書/工廠登記證/開業證書 
申報場所負責人姓名及身分證字號 
使用執照/變更使用執照/﹝合法房屋證明﹞ 
建築物改良物所有權狀（或建物登記謄本）/﹝門牌整編證明﹞ 
公寓大廈組織報備證明/﹝可免檢附建築物改良物所有權狀﹞ 

 

其他資料︰ 
 

原核准竣工圖說/室內裝修合格證明 
相關防火材料、防火門證明文件 

昇降設備使用許可證 
公共意外責任保險證明文件 

 

壹、法令基礎-公安申報篇 
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１.申報書 
２.檢(複)查報告書、檢查紀錄簡圖 
３.使用執照或合法房屋證明文件 
４.現況照片 
５.專業機構、專業檢查人認可證 
６.建物權利證明文件 
７.投保公共意外責任險證明文件 
８.昇降設備使用許可證 
９.鍋爐空間通風設備檢查紀錄表 

 ◆ 辦理公共安全檢查申報需檢附哪些文件  

壹、法令基礎-公安申報篇 
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公安專業機構及專業檢查人之認可證 

壹、法令基礎-公安申報篇 
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建築技術規則建築設計施工編第79條之2第1項、第

203條第1項及第242條規定有關昇降機道裝設具遮

煙性之防火設備，依內政部104年8月17日內授營建

管字第1040812808號函附會議紀錄結論二「圖一、

單一型防火設備」之「a.具有遮煙性能之防火門」

者，應為常時開放式，並應符合同號函附會議紀錄

結論二（三）「應可隨時關閉，並應裝設利用煙感

應器連動或其他方法控制之自動關閉裝置，但應以

人員能即時安全疏散為原則，且經開啟後應能自動

關閉」。 
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建築物設備安全檢查項目中，建築物興建完成後
敷設時，受雜項執照許可管制之項目如次:     

(1)昇降設備。 

(2)招牌廣告及樹立廣告。 

(3)游泳池。 

(4)中央系統空氣調節設備。 

(5)鍋爐。 

雜項執照與變更使用執照受到權利文件取得之難
易度影響，實務上，循變更使用執照程序較可達
成（理由為何?）。 

 

雜項執照程序與設備簽證項目之連結 
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1.燃氣用具不得貫穿或隱蔽於構造體。 

2.燃氣用具是否位於通風良好之空間。 

3.鍋爐間是否安裝於防火構造空間內。 

  4.燃氣用具有無設置自動切斷供氣裝置。 

5.燃氣用具供氣管路上有無認證標誌。 

燃氣設備 
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每一場所之最低保險金額如下： 

一  每一個人身體傷亡：新臺幣三百萬元。 

二  每一意外事故傷亡：新臺幣一千五百萬元。其屬第三條第一項類序一
之電影院，樓地板面積在五百平方公尺以上之類序二、類序三及客房 

    數超過一百間之類序五等消費場所，為新臺幣三千萬元。 

三  每一意外事故財產損失：新臺幣二百萬元。其屬室內（含建物附設一 

    樓地面）營業性停車場者，為新臺幣四百萬元。 

四  保險期間總保險金額：每年新臺幣三千四百萬元。其屬室內（含建物 

    附設一樓地面）營業性停車場者，為新臺幣三千八百萬元。其屬第三 

    條第一項類序一之電影院，樓地板面積在五百平方公尺以上之類序二 

    、類序三及客房數超過一百間之類序五等消費場所，為新臺幣六千四 

    百萬元。 

中央法令規定之最低保險金額高於前項規定者，從其規定。 
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台北市消費場所強制投保公共意外責任保險 

壹、法令基礎-公安申報篇/以台北市為例 
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◆公寓大廈已成立管理組織
者，遇共用部分檢查缺失，
無法歸責單一申報場所改善
項目，允由專業檢查人提具
補充說明書，主管機關另案
責請大樓管理委員會或管理
負責人限期改善。無正當理
由拒不改善者，援引公寓大
廈管理條例裁處。 

臺北市公共安全檢查簽證申報制度相關措施 
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壹、法令基礎-公安申報篇 
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建築物公安專業檢查機構查詢  

壹、法令基礎-公安申報篇 
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壹、法令基礎-相關配套措施 
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臺北市近3年建築物公共安全檢查申報執行情形 

年度 
申報 

件數 

複查 

件數 
複查率 

不合格 

件數 

不合格 

比率 

記缺點  

件數 

104年 12544 2217 17% 51 2.3% 17 

105年 11638 2214 19% 21 0.9% 5 

106年 11743 2232 19% 41 0.6% 12 

備註 
106-107年度編列預算288萬元，採複數決標。委託2專業機
構複查。 
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壹、法令基礎-公安申報篇/以台北市為例 
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北市近3年建築物公共安全檢查申報各類組案件數 

類組 104年度/

件 

105年度/

件 

106年度/

件 

107年度/

件 

A類(公共集會類) 205 205 232 213 

B類(商業類) 3338(12) 3396(6) 3340(7) 3067 

C類(工業、倉儲業) 792(6) 704(5) 634(8) 284 

D類(休閒、文教類) 4336(8) 4482(5) 4139(9) 1873 

E類(宗教類) 69 52 57 22 

F類(衛生、福利、更生
類) 

754(2) 738(2) 792(1) 282 

G類(辦公、服務類) 1996(10) 1543(3) 1911(2) 805 

H類(住宿類) 1054(13) 518 1559(8) 979 

合計 12544(5

1) 

11638(2

1) 

13076(3

5) 

7525 

※備註：括弧內數字為複查不合格案件數。 

壹、法令基礎-公安申報篇/以台北市為例 
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⊙小型補教與社托機構立

案前應完成申報程序 

⊙倂案查核消費場所投保

公共意外責任保險 

⊙95年7月1日以後新建之

建築物辦理申報應檢附室

內裝修合格證明 

◆其他本市建物公共安全檢查申報管理措施  

壹、法令基礎-公安申報篇 
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申報場所現況與使用執照竣工圖說相符 
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第七條 下列建築物應辦理耐震能力評估檢查： 

一、中華民國八十八年十二月三十一日以前領得建造執
照，供建築物使用類組A-1、A-2、B-2、B-4、D-1、D-3
、D-4、F-1、F-2、F-3、F-4、H-1組使用之樓地板面積
累計達一千平方公尺以上之建築物，且該建築物同屬一
所有權人或使用人。 

二、經當地主管建築機關依法認定耐震能力具潛在危險
疑慮之建築物。 

前項第二款應辦理耐震能力評估檢查之建築物，得由當
地主管建築機關依轄區實際需求訂定分類、分期、分區
執行計畫及期限，並公告之。 

建築物公共安全檢查簽證及申報辦法 
內政部107.2.21台內營字第1070802652號令修正 

壹、法令基礎-公安申報篇 
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第八條 依前條規定應辦理耐震能力評估檢查之建築物，申報人應依建築物耐震能力評

估檢查申報期間及施行日期，每二年辦理一次耐震能力評估檢查申報 
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 ◆ 使用許可證 

   依建築法第77條之４

規定，昇降設備之管理

人應委託專業廠商保養

維護，並定期向內政部

指定之檢查機構申領換

發昇降設備使用許可證。 

 ▲昇降設備使用許可證之
有效期限為一年。 

壹、法令基礎-公安申報/昇降設備篇 
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◆ 昇降設備（使用許可證） 

查核對象： 

1.位於六層以上之申報場

所。 

2.檢附公寓大廈管理委員

會簽認之說明書者，免提

列改善計畫書。 

  設備安全類之查核對象與內容 

壹、法令基礎-公安申報/昇降設備篇 



台灣建築物公共安全協會 
Taiwan Association for Public Safety of Building 

桃園市政府 

項
次 

類     別 檢查頻率 建築物竣工
檢查合格 

檢查頻率 

1 昇降送貨機 3年 - - 

2 個人住宅用 3年 15年以上 每年 

3 5F以下昇降機 2年 15年以上 每年 

4 以上三款以外 每年 15年以上 半年 
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昇降設備安全檢查頻率 

壹、法令基礎-公安申報/昇降設備篇 
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配合103年6月26日「職業安全衛生法施行細則」
第22條之修正發布，除營建用升降機外，其他
敷設於建築物經勞動部檢查合格之10,247件及
該部管理機制內自主檢查之升降機，回歸建築

法管理。為恐造成不合建築法規定面臨停用之
情形，影響工業發展，為考量人民權益及昇降
設備使用安全，並基於輔導該昇降設備合法化

之目的，特訂定執行規定及書表如下，溯及自
104年7月1日生效。 

勞動部列管昇降設備回歸建築法管理 

壹、法令基礎-公安申報/昇降設備篇 
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104年7月1日至12月31日期間，於104年度建築物公

共安全檢查申報時，其檢查內容有關昇降設備使用

許可證，得以下列文件替代，申報完成後，原勞檢

單位核發之合格證明有效期限，同意自103年7月3日

展延至105年9月30日止： 

1.原勞動部核發之檢查合格證號碼。 

2.檢查合格之建築物昇降機竣工檢查表。 

3.建築物結構安全判定書。 

4.每月定期維護保養之切結書。 

勞動部列管昇降設備回歸建築法管理 

壹、法令基礎-公安申報/昇降設備篇 
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壹、法令基礎-公安申報/昇降設備篇 
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申報面積應依使用執照核定範圍為之，並備註附建之違章建築範
圍及面積；另建築物依本書表規定辦理之各檢查項目，應就建築
物及其附建之違章建築部分合併檢討。 
  

記錄標示方式 
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壹、法令基礎-建築物無障礙法令 

身心障礙者
權益保障法 

§ 57、88 

建
築
法 

既有公共建築物無障礙設施替代改善
計畫作業程序及認定原則 §身權法 57-3 

建築物無障礙設施設計規範－

規格、尺寸、位置、高度、圖例 

建築技術規
則§施工編第10章 

各縣市政府公共建築物行動不便者使用
設施改善諮詢及審查小組 §認定原則 6 

公共建築物無障礙勘檢作業原則 

憲
法 

§增
10 
(7) 

64 
64 
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公共建築物 
殘障者使用設
施 

公共建築物 
行動不便者使用設施 

無障礙建築物 

97.07.01 85.11.27 

71.12.12 

102.01.01 

名稱修正沿革 

壹、法令基礎-建築物無障礙法令 
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既有公共建築物之適用範圍如下表： 
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建築技術規則設計施工編第十章 

第170條 

建築物使
用類組 

建築物之適用範圍 

D類 
休閒
文教
類 

D-1 室內游泳池。 

D-2 

1.會議廳、展示廳、博物館、美術館、圖書館…。  
2.觀眾席面積未達200平方公尺之音樂廳…。 
3.觀眾席面積未達200平方公尺之體育(場)館及設施。 

D-3 小學教室、教學大樓、相關教學場所。 

D-4 
國中、高中(職)…、教學大樓、相關教學場所。 
 

F-3 
1.樓地板面積在500平方公尺以上之下列場所：補習(訓
練)班、課後托育中心。 

壹、法令基礎-建築物無障礙法令 
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第57條第2項： 

公共建築物及活動場所應至少於其室外通路、避難

層坡道及扶手、避難層出入口、室內出入口、室內

通路走廊、樓梯、升降設備、哺（集）乳室、廁所

盥洗室、浴室、輪椅觀眾席位周邊、停車場等其他

必要處設置無障礙設備及設施。其項目與規格，由

中央目的事業主管機關於其相關法令定之。 

註：建築技術規則建築設計施工編第10章第170條 

身心障礙者權益保障法  

壹、法令基礎-建築物無障礙法令 
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建築技術規則建築設計施工篇 

壹、法令基礎-建築物無障礙法令 
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2 D2/D5類組實務案例剖析 

溝通 
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貳、實務案例剖析 

G3 

H2 

H2 

H2 

F3 

G3 

G2 

H2 

過去建築物使用 

「單一性、獨立性」 

現行建築物使用 

「複合性」 
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建築物公共安全檢查標準  

類此學校之附屬設施因係
供教學使用，與一般營利
事業場所不同，機能上可
視為學校之附屬建築物，
尚可併同主體建築（學校）
辦理申報，其申報客體應
含括校區內之所有供公眾
使用之建築物場所。  

各級學校之禮堂、室內球類運動場、附屬幼兒
園等設施之申報類組疑義 

貳、實務案例剖析 
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水平及垂直違建：以具有一小時以
上防火時效之牆壁、樓板、防火門
窗等防火構造及設備區劃分隔。 

合法建築物附建之違章建築，申報書
備註該建築物之違建範圍，另依違建
處理程序辦理。檢查項目如有不合規
定者，由檢查人提具改善計畫申報。  

避 

難 

層 

出 

口 

 

違建具獨立出入
口 

免
納
入 

應 

納
入 

防
火
區
劃(

設
備) 

合法範圍 違建 

貳、實務案例剖析 
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叁、運動健身中心實務案例剖析 

室內裝修： 

所稱室內裝修，指除壁紙、壁
布、窗簾、家具、活動隔屏、
地氈等之黏貼及擺設外 之下列
行為：  

一、固著於建築物構造體之天
花板裝修。  

二、內部牆面裝修。  

三、高度超過地板面以上一點
二公尺固定之隔屏或兼作櫥櫃
使用之隔屏裝修。 

四、分間牆變更。 

 (建築物室內裝修管理辦法第3條) 

http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjl6tnT_r_XAhUEi5QKHdmMCmcQjRwIBw&url=http://www.art.68h.tw/?KMap%3DKCompany%26KCommand%3DIndex%26KCommandType%3DDisplay&psig=AOvVaw3m4n__TqD2xBN-s2ARabNI&ust=1510814993552285
http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjH7NzD_7_XAhXJpJQKHbH3B_YQjRwIBw&url=http://www.redjia.com/xiaoguotu/629450.html&psig=AOvVaw3m4n__TqD2xBN-s2ARabNI&ust=1510814993552285
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貳、實務案例剖析 

G3 

H2 

H2 

H2 

整幢建築物同屬一所有權人，供二種類組以上使用者，其申報客體以整
幢為之；申報規模應以該幢各類組樓地板面積分別合計之，其中有二種
類組以上達應申報規模時，應以達申報規模之類組中之最高申報頻率為
之。至於申報主體，該幢建築物應由建築物所有權人申報，或由使用人
共同或個別就其應申報範圍完成檢查後合併申報。 

F3 
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G1 

F3 

D1 

H2 

整幢建築物有供二種類組以上之用途使用且各類組分屬不同所有權者，
以各類組為申報客體；其申報規模應以該幢各類組樓地板面積分別合計
之，若有類組達應申報規模者，同類組之所有權人或使用人應依該類組
之申報頻率辦理申報；同年度應申報之類組，其所有權人或使用人得就
申報範圍，共同以最高申報規模類組之申報期間完成檢查後申報。 

G2 

F3:托嬰中心 

貳、實務案例剖析 
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昇降設備  11樓以上(應設置緊急昇降機) 

昇降設備許可證有效期 建築物昇降設備管理辦法 

貳、實務案例剖析 
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貳、實務案例剖析 

防火區劃-防火門 建築用防火門驗證登錄
檢驗標識範例 
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78 

◆樓梯間或共同走廊堆積雜物或設置門扇 

貳、實務案例剖析 
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 ◆走廊不可設置台階或堆置雜物妨礙逃生避難  

× × 

貳、實務案例剖析 
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◆ 樓梯間不可裝修易燃材料 

× × 

貳、實務案例剖析 
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叁、實務案例剖析 

招牌廣告： 
指固著於建築物牆面上之電視牆、
電腦顯示板、廣告看板、以支架
固定之帆布等廣告。 (招牌廣告
及樹立廣告管理辦法第2條) 
 
 
樹立廣告： 
指樹立或設置於地面或屋頂之廣
告牌（塔）、綵坊、牌樓等廣告。
(招牌廣告及樹立廣告管理辦法
第2條) 
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水平及垂直違建：以具有一小時以
上防火時效之牆壁、樓板、防火門
窗等防火構造及設備區劃分隔。 

合法建築物附建之違章建築，申報書
備註該建築物之違建範圍，另依違建
處理程序辦理。檢查項目如有不合規
定者，由檢查人提具改善計畫申報。  

避 

難 

層 

出 

口 

 

違建具獨立出入
口 

免
納
入 

應 

納
入 

防
火
區
劃(

設
備) 

合法範圍 違建 

貳、實務案例剖析 
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室內裝修： 

所稱室內裝修，指除壁紙、壁
布、窗簾、家具、活動隔屏、
地氈等之黏貼及擺設外 之下列
行為：  

一、固著於建築物構造體之天
花板裝修。  

二、內部牆面裝修。  

三、高度超過地板面以上一點
二公尺固定之隔屏或兼作櫥櫃
使用之隔屏裝修。 

四、分間牆變更。 

 (建築物室內裝修管理辦法第3條) 

貳、實務案例剖析 
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定義 性質定義 行為說明 申請程序 

裝潢 
採安裝、黏貼、
上色等簡易裝
飾工程 

壁紙、壁布、窗簾、家
具、活動隔屏、地氈等
之黏貼及擺設 

免依「建築物室內裝修管理辦法」
規定申請室內裝修施工許可證(未
持有內政部營建署室內裝修業登
記證者亦可施作) 

裝修 
空間規劃、配
置、改裝等構
造體變更工程 

1.固著建築物構造體天 
  花板裝修。  
2.內部牆面裝修。  
3.高度超過地板面以上 
   1.2公尺固定之隔屏 
  或兼作櫥櫃使用之隔 
  屏裝修。 
4.分間牆變更。 
 

需依「建築物室內裝修管理辦
法」規定申請室內裝修施工許
可證(施工者需持有內政部營
建署室內裝修業登記證者始能
施作) 
 

室內裝修與裝潢定義比較表 

貳、實務案例剖析 
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走廊（室內通路）  

貳、實務案例剖析 
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緊急進口 

貳、實務案例剖析 
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特殊供電  設於戶外之招牌廣告燈塔。 

用電設備安全 電氣技術人員 

貳、實務案例剖析 
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通力電梯違失查處過程 
 時間:106年1月24日 
 地點:本市內湖好市多 
 會勘人員:本市建管處、

本市消保官及COSTCO業者 

 

 案由: 
1. 經檢舉該址105年度各月份電梯有保養簽證不實。 
2. 通力電梯公司指派非專業技術人員維護保養。 
3. 好市多內湖分公司未查核保養人員專業證照，有

失監督之責。 
 

 處理情形: 
 針對通力電梯公司 
1. 專業技術人員涉有刑法偽造文書之嫌移送司法機

關偵辦。 
2. 從嚴究責依建築法91條之2第2項函令通力電梯公

司停業1年。 
3. 發函內政部建請廢止通力電梯公司登記證。 

 

 針對中華民國昇降設備安全檢查協會 
1. 撤銷該協會核發之好市多偽簽昇降設備2台(使用

許可證040-084174，040-084791) 。 
2. 協會之檢查員安檢未詳實查核比對保養紀錄之簽

章，本處已發函處分要求立即改善，重新辦理安
全檢查。 
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貳、實務案例剖析 
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通力案內湖好x多處理案例 

。 

台灣通力公司的保養記錄，蓋章與簽名都被證實是偽造文書。 

非專業技術人員 

專業技術人員未實際 
從事保養工作 

管理人未確實查核 

7 89 

貳、實務案例剖析 



台灣建築物公共安全協會 
Taiwan Association for Public Safety of Building 

桃園市政府 

建築物昇降設備檢查紀錄表 

。 

管理人應確實核對後簽章 
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參、昇降設備-案例 
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花蓮電梯意外-校醫致死案 

參、昇降設備-案例 
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一、設備保養 

二、安全檢查 

三、抽驗複查 

建築物設備 
管理人 

 
專業保養廠商 
及其技術人員 

昇降設備管理流程 參與對象 

建管處(委託 
專業團體) 

 
設備管理人 
或專業廠商 

工作事項 

1. 設備管理人應委請專業保養廠商負責昇降設備之維
護保養 

2. 由專業技術人員依一般維護保養之作業程序，按月
實施並作成紀錄表一式二份，並應簽章及填註其證
照號碼，由設備管理人及專業保養廠商各執一份。 

3. 專業保養廠商上傳保養紀錄表及現場維護照片至營
建署全國連線資訊系統。 

1. 設備管理人
保養，並定期(半年，1年)向專業檢查機構申請安

全檢查。 
2. 檢查合格者，由專業檢查機構始代為核發使用許

可證。 

1. 專業檢查機構將檢查結果按月彙報當地主管建築
機關辦理抽驗之（由建管處委外辦理抽驗）；其
抽驗不合格者，廢止其使用許可證並限期改善。 

2. 對於安全檢查或委外抽驗，倘發現違反建築法相
關規定即依法掣函通知專業廠商丶專業技術人員
及專業檢查機構即刻改善，倘再經查獲有違規情
事，可依法勒令停業，並報請內政部廢止其登記
證。 

 

建築物設備管 
理人或專業保 

養廠商 
 

專業檢查機構 

現行台北市昇降設備管理制度 
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參、昇降設備-案例 



台灣建築物公共安全協會 
Taiwan Association for Public Safety of Building 

桃園市政府 

台北市昇降設備保養作業管控流程(1/5) 
杜絕偽冒不實，達成專業保養： 

• 要求專業廠商確實將保養資料及照片上傳至內政部「使
用許可證全國連線交換系統」 

手機APP 

點選進入掃描頁面 

1 

2 

1.點選掃描廠商保養
場所維護清冊上之

QRcode 

2.點選掃描許可證上
之QRcode 
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參、昇降設備-案例 
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保養員及門牌照片 APP指示拍攝照片畫面 

3 

3.點選APP畫面中③之處，於
現場上傳專業技術人員及保

養場所門牌之照片 

上傳 
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台北市昇降設備保養作業管控流程(2/5) 

參、昇降設備-案例 
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拍攝專業技術人員執行保養現場照片 

(註：照片中正在檢測設備功能) 

4 

4.保養過程中，點選APP畫面
中④之處，於現場上傳專業
技術人員執行保養之照片 

上傳 

95 

台北市昇降設備保養作業管控流程(3/5) 

參、昇降設備-案例 
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管理人應核對專業
技術人員之證照及

簽名 5 

保養記錄表 

勾選「已確實核對專業技
術人員及證照」及簽名 

專業技術人員持保
養紀錄表之照片 

上傳 

5.點選APP畫面中⑤之
處，於現場將該紀錄
表及專業技術人員持
上述表格之照片上傳 
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台北市昇降設備保養作業管控流程(4/5) 

參、昇降設備-案例 
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6.主管機關可上網至內政部「使用許可證全國連線交
換系統」查詢專業廠商是否確實上傳保養資料及照片，

以杜絕偽冒不法情事。 

內政部「使用許可證全國連線交換系統」查詢畫面 

內政部「使用許可證全國連線交換系統」上傳資料及照片查詢畫面 

點選進入
下方畫面 

可查詢保養紀錄相關資料 

參、昇降設備-案例 
台北市昇降設備保養作業管控流程(5/5) 



參、昇降設備-台北市昇降設備精進作為 

委外抽驗案件每月
抽查4次 

每月份抽查上月份昇降
設備年度安全檢查結果
總件數之10%以上 

每月定期檢驗昇降設
備及查核維護保養紀
錄表 

每月份維護保養昇
降設備並製作維護
保養紀錄表 

106年8月 
開始實施 

本市昇降設備安全四級品管（依建築法原為三級品管） 

建管處 

委外抽驗之 
檢查機構 

年度安檢之檢查機構 

每月定期保養之專業廠商 

IV 

III 

II 

I 

增加第四級品管： 

16 件 
月 

600 
件 

月 

4500 件 
月 

36000 台 
月 
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乘客 

1.勿驚慌非密閉空間 

2.對講機電話向外求救 

3.間歇性拍打車廂呼救 

4.勿嚐試打開梯門 

5.保持體力等待救援 

管理者 

1.安撫乘客 

2.告知電梯非密閉空間 

3.勿嚐試打開梯門 

4.通知維修公司 

5.通知救災單位 

停電故障應變救援需知 
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參、昇降設備-常識 
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4 結    論 

改善 
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肆、結論 

法令規定目的是為了安全，
但是…… 
符合法規不一定就能安全 
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肆、Q ﹠A 
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■ 常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 

◆ 將室內展示用廣告板視為內部

裝修材料檢討? 

◆ 室內展示用廣告燈箱要求附設

漏電斷路器? 

○ 

○ 

肆、Q ﹠A 
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■常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 

◆ 廣告招牌燈之規模非屬複查對象。 

肆、Q ﹠A 
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■ 常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 

◆ 避難層出入口(非直通梯)不

符規定？ 

◇ 避難層出入口未設置防火門？ 

◇ B1類組設置於一樓，其避難

層出入口寬度未達 120㎝？ 

 ※ 則設編第90條之1係92.08.19.增

訂、93.01.01.適用，檢複查之

適用應按原核准使照之法令或依

「原有合法建築物防火避難設施

及消防設備改善辦法 」經本府

公告改善項目辦理。 

○ 

第 16 條 避難層之出入口，依下列規定改善： 
一、應有一處以上之出入口寬度不得小於九十公分，高度不得低於一點八公尺。 

二、樓地板面積超過五百平方公尺者，至少應有二個不同方向之出入口。 

肆、Q ﹠A 
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■ 常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 

◆ 四層以下之申報場所未設「屋頂避難平臺」？ 

肆、Q ﹠A 
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■ 常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 

◆ 宗教類(E類)裝修材料不符規定？ 

◇ 依內政部88.08.06台

內營字第8874102號函

示，宗教類場所在十

層以下者，其室內裝

修材料不予限制。  

 

○ 

肆、Q ﹠A 
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■ 常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 

◆ 室內裝修不符規定？ 

◇ 現場裝修材料無法明

確直接辨識，要求場

所當場提出證明文件

澄清？ 

◇ 走廊之牆面均應以耐

燃一級材料裝修？  

◇ 防火漆只能漆木質表

面，漆在壁紙上無效？ 

肆、Q ﹠A 
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■ 常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 

◆ 樓梯間舖地毯或塑膠墊不符規定？ 

○ × 

肆、Q ﹠A 
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■ 常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 

◆ 樓梯構造不符規定？ 

◇ 直通樓梯之迴轉半徑

(原核准)不足？ 

◇ 安全梯之防火門啟閉

(原核准)影響迴轉半徑？ 

◇ 安全梯未依規定改為特

別安全梯？ 

◇ 特別安全梯之排煙室不

得改以自動捲門區劃。  

肆、Q ﹠A 
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■ 常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 

◆ (原核准)自動防火捲門附設之門扇設有門檻？ 

○ 

肆、Q ﹠A 
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■ 常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 

◆ 任何防火門均不得設鎖？ 

 ※ 設於避難通道或避難出口經常保持關閉狀態

之防火門，應免用鑰匙即可開啟。 

肆、Q ﹠A 
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■ 常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 
◆ 學校樓梯間設柵門？學校直通樓梯設置鐵捲

（柵）門、屋頂平台之防火門設鎖。  

○ 

肆、Q ﹠A 
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■ 常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 

 ◆ 將室內走道比照走廊檢討寬度 

？ 

○ 

肆、Q ﹠A 
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■ 常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 
◆ 走廊寬度不符規定？ 

 

◇ 補習班走廊寬度(原核准)

不符現行規定？（雙側居

室240㎝、單側居室180

㎝）。 

◇ 非居室（廁所）檢討走廊

寬度？ 

 

肆、Q ﹠A 
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■ 常見公安檢(複)查執法過當情形例舉 
◆ 走廊堆積雜物影響逃生避難？(應當場要求改善,

或拍照另案函主管單位,不應列入不合格) 

○ × 

肆、Q ﹠A 



台灣建築物公共安全協會 
Taiwan Association for Public Safety of Building 

桃園市政府 



台灣建築物公共安全協會 
Taiwan Association for Public Safety of Building 

桃園市政府 118 

感 謝 聆 聽 


