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臺北市建築物外牆診斷檢查
及申報相關辦法說明



外牆飾面剝落案件勘檢

1
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●102年7月，基隆市「麗榮皇冠大樓」掛滿廣告燈箱，發現廣告燈
箱僅固定在大理石飾面上，未固定在大樓RC牆上，導致大理石無
力支撐剝落釀禍。檢方發現，去年七月間，管委會得知大樓外牆
有破裂之狀況，卻只在大樓人行道上擺放簡易三角錐，管理明顯
疏失。日前全案偵辦終結，檢方依業務過失致死罪嫌，起訴「麗
榮皇冠」管委會黃姓主委、洪姓委員及吳姓總幹事。
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●102年5月，臺北巿民權東路2段京華大廈外牆磁磚剝落，砸傷女
童。臺北地檢署公布起訴書，指案發當時大樓沒有管理委員會，
住戶有責任要修繕外牆，如今磁磚掉下來砸到人，每戶都有責任
，將全體12戶屋主（計13人）依過失致重傷害罪嫌起訴。
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居住之義務
 建築物所有權人係居住於建築物之中，而其居
住之義務可從「建築管理」及「公寓大廈管理
」兩個面向加以討論。

 「建築管理」乃主管建築機關在一定地區以各
種行政行為，對建築行為及其關係人以公權力
管制。

 又建築物之公共安全非僅依賴建築主管機關，
相關行為人，如起造人、設計人、監造人、承
造人及各專業工程技師在建築法的規範下，亦
有其相當的責任。
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居住之義務

其二「公寓大廈管理」係針對區分所有
權建築物之使用、管理、處分等法律
關係訂定規則，儘管區分所有與共用關
係係屬私法範疇，但區分所有權的特別
法設有行政管理及監督主管機關，期
能以兼具行政法的權能，給予公寓大廈
有效率的管理規範。
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外牆飾面剝落勘檢及修繕補助

◆外牆剝落案件勘檢暨輔導修繕：
為減免發生大樓外牆飾面剝落、附掛物鬆脫
等公安事件，建管處自103年4月起執行「臺
北市建築物外牆飾面剝落查處執行計畫」。
除受理1999市民熱線﹅市政信箱陳情外，並
責請區公所里幹事定期巡檢，建管處接獲通
報後，即委由專業技術團體勘檢，並進行建
築物所有權人（管理委員會）輔導修繕工作
。
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臺北市外牆飾面剝落案件通報及勘檢機制

受理案件
通報

委託專業
人員勘檢

限期修繕
補助費用

受理「1999」或市政信箱個案陳情，責請區公所
里幹事就其轄管範圍，巡視外牆飾面已發生剝落跡
象之建築物，通報予建管處彙辦

建管處委託專業技術團體以目視方式研判危險程度
（區分為Ａ至Ｅ五個等級），有立即危險者旋即圍
繞警示區域及張貼警告標示。另基於行政指導立場
提出建議修繕方案，或施作緊急安全防護措施。

都發局發函社區管理委員﹑建築物所有權人限期改
善，並發送文宣品供參（指導修繕方式﹑專業團體
推薦優良廠商﹑申請修繕費用補助等）。

8



   
   

 

受理案件通報

專業人員勘檢

圍繞警示區域

張貼警告標示

發函限期改善

補助修繕費用

拒不改善罰鍰

強制防護措施

推薦優良廠商

發送文宣手冊

建築物外牆剝落案件通報勘檢機制
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外牆安全管理措施

事前預防 事後補救

施工計畫書
納入外牆施
工品管計畫
，承監造人
檢具品質檢
驗證明及施
工過程紀錄
，始得請領
使用執照。
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領得使用執照
達一定年限或
外牆飾面具風
險建築物，定
期委託專業診
斷檢查機構或
人員辦理建築
物外牆安全診
斷檢查及申報
。



外牆安全診斷檢查及申報制度
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修正臺北市建築管理自治條例
（增訂第31條之1，108.2.22發布實施）

(一)明定應辦理外牆安全診斷申報之對象
領得使用執照達一定年限或外牆飾面具風險

之建築物，其所有權人、公寓大廈管理委員

會或管理負責人應定期委託專業診斷機構或

人員辦理建築物外牆安全診斷檢查及申報。

但建築物外牆飾面全面更新者，其年限得重

新起算。
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未依規定辦理外牆安全診

斷申報者，處公寓大廈管

理委員會、管理負責人、

建築物所有權人新臺幣一

萬元以上五萬元以下罰鍰，

並得令其限期改善或履行

義務，屆期不改善或不履

行者，得按次處罰。
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(二)明定未辦理申報者之處置



(三)明定外牆有公安疑慮拒不改善之處置

經診斷檢查認定建築物外牆有危害公共安全
之慮者，主管建築機關應通知公寓大廈管理
委員會、管理負責人、建築物所有權人或使
用人限期改善或進行安全防護措施。屆期未
辦理者，主管建築機關得對公寓大廈管理委
員會、管理負責人、建築物所有權人或使用
人處新臺幣六萬元以上十萬元以下罰鍰，並
得令其限期改善或履行義務，屆期不改善或
不履行者，得按次處罰。
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(四)明定多數共有人之罰鍰方式

違反前二項義務（定期辦理外牆安全診斷申
報﹑外牆有危害公共安全疑慮之改善）之建
築物所有權人為多數共有人者，應併同處罰，
罰鍰得按戶分配繳納。

17



應診斷檢查之建築物、診斷檢查及申報之期
限、程序、方法、專業診斷檢查機構及人員
之資格等事項，由主管建築機關定之。

(五)授權主管建築機關另定管理辦法
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臺北市建築物外牆安全診斷檢查
及申報辦法

(109年2月4日公告實施)

項次 建築物類別 棟數 備 註

1

地面11層以上自核發使用

執照之日起算滿15年之建

築物

1,274
11層以上不易目視察

覺且掉落危害性甚大

2

地面11層以上自核發使用

執照之日起算滿30年之建

築物

1,583

3
經都發局評定外牆具有潛

在危險疑慮之建築物
200

經區里通報或民眾陳

情外牆有安全疑慮者

合計 3,057

（一）須辦理外牆安全診斷檢查之建築物
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項
次 建築物類別 診斷及申報

頻率

1
地面11層以上自核發使用執照之日起
算滿15年之建築物

每6年診斷1次

2
地面11層以上自核發使用執照之日起
算滿30年之建築物

每3年診斷1次

3
經都發局評定外牆具有潛在危險疑慮
之建築物

自評定通知
送達之日起
六個月內申
報一次

備
註

建築物外牆安全診斷之綜合判定分為五級：
□Ａ（良好）
□Ｂ級（尚可）
□Ｃ級（需注意，建議輔導修繕或改良）
□Ｄ級（有潛在危險，應提列改善計畫並限期改善）
□Ｅ級（已有明顯剝落且有可能持續掉落，應圍繞警示

區域、提列改善計畫並限期改善）

（二）外牆安全診斷檢查申報頻率
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人員類別 資格條件 講習時數

專業診斷
人員

開業建築師、執業土木技師或執業結構技師。 7小時

檢
查
人
員

1 領有營造工程管理、泥水、營建防水或建築塗裝職類
之丙級以上技術士證者。

40小時

2
從事營建工程業、建築工程業、土木工程業、建物完
工裝修工程業或其他都發局認可之行業，並具有四年
以上土木或建築工程經驗者。

40小時

（三）專業診斷及專業檢查人員資格及培訓
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推動申報制度課題與對策

3
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1 選定優先推動外牆診斷申報之標的物

●經建管處委託勘檢判屬

D﹑E級且列管中之建築

物。

●經區里通報外牆飾面有明

顯剝落徵兆，具有潛在

風險之建築物。

●屋齡達30年以上且樓高

11層以上之建築物。
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2 提昇社區自主辦理外牆診斷申報意願

●補助建築物外牆檢查費用
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●補助建築物外牆診診斷費用 80000元



3 輔導社區改善外牆診斷缺失

專業團隊
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另本府都市更新處亦有老屋拉皮更新補助，每案核准補助額度上限以不逾核准補助
項目總工程經費之45%，且不超過新臺幣1,000萬元為限。

●補助建築物外牆修繕費用
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※另本府都市更新處亦有老屋拉皮更新補助，每案核准補
助額度上限以不逾核准補助項目總工程經費之45%，且不
超過新臺幣1,000萬元為限。



●外牆修繕補助申請人資格
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●外牆申報系統

申報系統操作若有任何問題，可洽建管處專案
可撥1999轉 8412(鹿小姐) 或 2702(楊小姐)
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感謝聆聽
敬請指教
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