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公寓大廈潛在危險因子

1、一樓未設防火門

2、安全梯防火門繡蝕無法關閉

3、防火門應裝自動關閉器未設(故障)

4、樓梯口或安全梯間堆積雜物

5、中庭(騎樓)停放機車

6、住民(訪客)不定性

7、消防設備故障(無設置)
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台中興中街，由老屋改建為出租套房的地上7層、
地下1層的RC住宅大樓，另頂樓有加蓋大樓隔成
41間出租套房。
樓梯間堆滿了回收物，明明是「逃生路線」，但
因為煙囪效應加上整個樓層的雜物助燃，順勢變
成了一條「火路」。
房客與房東跟發生糾紛，憤而縱火，本來只想教
訓對方，沒想到闖下大禍。

案例一 台中興中街大火
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案例一 台中興中街大火
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案例一 台中興中街大火 檢討

1、一樓未設防火門

2、安全梯防火門繡蝕無法關閉

3、防火門應裝自動關閉器未設(故障)

4、樓梯口或安全梯間堆積雜物

5、中庭(騎樓)停放機車

6、住民(訪客)不定性

7、消防設備故障(無設置)
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案例二 永和區成功路大火

新北市永和區成功路一段75~95號的5層
樓建築物，清晨5時15分傳出火警，火勢
從騎樓機車開始延燒，騎停在騎樓下的
整排機車，有53部機車被燒毀，火勢波
及28間民宅。火場為老舊社區可能是遭
縱火、火調人員會同警方鑑識調查。
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案例二 永和區成功路大火

1、一樓未設防火門

2、安全梯防火門繡蝕無法關閉

3、防火門應裝自動關閉器未設(故障)

4、樓梯口或安全梯間堆積雜物

5、中庭(騎樓)停放機車

6、住民(訪客)不定性

7、消防設備故障(無設置)
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新北市蘆洲市「大囍市社區」為地上8層、地
下1層之RC造，分為四幢八棟，依序名為A、
B、C至J棟，合計250戶住宅單位，住戶無人
擔任管理委員會委員，公共設施乏人維護。
03年8月，一對夫婦酒後吵架，引燃大火，
本次G、H兩棟大樓起火燃燒，波及70餘戶合
一百多人，導致16人死亡，68人受傷。大部
分家戶因關門待救而生還。

案例三 蘆洲大囍市火災
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….持大量松香油潑淋在身上，以打火機點燃自焚。
火焰順流地面之松香油，迅速引燃穿堂中64輛機
車，油箱存有燃油，火勢極速成長。火，沿外牆
向上點燃可燃物，經窗臺侵入二樓以上居室，形
成建築物火災。

機車燃燒產生的高溫濃煙灌入梯間，蒸騰而上(煙
囪效應)。濃煙在數分鐘內阻斷該棟二樓以上逃生
通道，再經梯間侵入部分不防火及未關閉家門的
住家。

案例三 蘆洲大囍市火災
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案例三 蘆洲大囍市火災
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案例三 蘆洲大囍市火災 檢討

1、一樓未設防火門

2、安全梯防火門繡蝕無法關閉

3、防火門應裝自動關閉器未設(故障)

4、樓梯口或安全梯間堆積雜物

5、中庭(騎樓)停放機車

6、住民(訪客)不定性

7、消防設備故障(無設置)
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案例四 城中城大樓火災

「城中城大樓」類似的老舊
大樓，是台灣經濟蓬勃起飛
的年代下的產物。
地上1至4層為商場，地上5、
6層為電影院，已不使用。
7樓至11樓有隔間，每層各
39戶共計195戶，為套房雅
房供人居住。

※最重要的就是維護管理
及物業管理量能不佳。
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案例四 城中城大樓火災-竄燒

城中城大火」奪走了46人的性命
臺灣戰後史上死亡人數次於維爾康64人
第二多的建築物火災
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城中城依照早年的防火建築規範，
各樓層原本應設置硫化銅材質的防火門
或鐵門，設置甲、乙種防火門，可是，
各樓安全梯防火門、部分電梯門，以及
1至5樓電扶梯安全門，早都被拆去賣
掉了！
有些樓層的電梯門甚至也被拆掉，電梯
井和安全梯空間，正如煙囪一般，任濃
煙竄升上樓」

城中城的管理
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1、一樓未設防火門

2、安全梯防火門繡蝕無法關閉

3、防火門應裝自動關閉器未設(故障)

4、樓梯口或安全梯間堆積雜物

5、中庭(騎樓)停放機車

6、住民(訪客)不定性

7、消防設備故障(無設置)

案例四 城中城大樓火災-檢討
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第七十七條 建築物所有權人、使用人應維護
建築物合法使用與其構造及設備安全。
直轄市、縣（市）（局）主管建築機
關對於建築物得隨時派員檢查其有關
公共安全與公共衛生之構造與設備。
供公眾使用之建築物，應由建築物所
有權人、使用人定期委託中央主管建
築機關認可之專業機構或人員檢查簽
證，其檢查簽證結果應向當地主管建
築機關申報。非供公眾使用之建築物，
經內政部認有必要時亦同。
前項檢查簽證結果，主管建築機關得
隨時派員或定期會同各有關機關複查。
第三項之檢查簽證事項、檢查期間、
申報方式及施行日期，由內政部定之。

案例四 城中城大樓火災-檢討
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項次 檢查項目 備註

(一)防火避難
設施類

1.防火區劃 一、辦理建築物公共安全檢
查之各檢查項目，應按實際
現況用途檢查簽證及申報。

二、供H-2組別集合住宅使
用之建築物，依本表規定之
檢查項目為
1.直通樓梯、2.安全梯、
3.避難層出入口、
4.昇降設備、5.避雷設備、
6.緊急供電系統。

2.非防火區劃分間牆
3.內部裝修材料
4.避難層出入口
5.避難層以外樓層出入口
6.走廊（室內通路）
7.直通樓梯
8.安全梯
9.屋頂避難平臺
10.緊急進口

(二)設備
安全類

1.昇降設備
2.避雷設備
3.緊急供電系統
4.特殊供電
5.空調風管
6.燃氣設備

公寓大廈規定之檢查項目
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緊急供電系統

避雷設備

檢查及申報
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年 月 日

檢查及申報
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檢查及申報-防火區劃

建築技術規則
1、面積區劃

(79.83.86.87)
2、用途區劃

(79-1)
3、立體(垂直)區劃

(79-2)
4、樓層區劃

(79-3)
5、分戶區劃

(86)
6、貫穿部區劃

(85.85-1)

分戶區劃
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高層建築物中垂直的樓梯間、昇降機道及管道，火
災時，在下層產生負壓，上層產生正壓，產生下層
流入，上層流出的現象，巨大牽引作用熱煙氣流向
上流動，與此同時，火勢也伴隨著加快而蔓延擴大。

煙囪效應
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構造應依左列規定：
三、常時關閉式之防火門應依左列規定：
（一）免用鑰匙即可開啟，並應裝設經

開啟後可自行關閉之裝置。
（二）單一門扇面積不得超過3 ㎡。
（三）不得裝設門止。
（四）門扇或門樘上應標示

常時關閉式防火門等文字。
四、常時開放式之防火門應依左列規定：
（一）可隨時關閉，並應裝設利用煙感應器連動或其他方法控制

之自動關閉裝置，使能於火災發生時自動關閉。
（二）關閉後免用鑰匙即可開啟，並應裝設經開啟後可自行關閉之裝置。
（三）採用防火捲門者，應附設門扇75cm以上，180cm以上之防火門。

五、防火門應朝避難方向開啟。但供住宅使用及宿舍寢室、旅館客房、
醫院病房等連接走廊者，不在此限。

建築技術規則建築設計施工編-第76條
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提醒 防火門

防火標章

自動關閉
之裝置

常保關閉
警語

安全梯不
得設門檻

資料來源：臺北市政府、台灣建築物公共安全協會
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提醒 防火門

防火區劃防火門

不得設門止

不得設門止

不得設門鎖

資料來源：臺北市政府、台灣建築物公共安全協會
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提醒 防火門

防火區劃防火門

其他

鎖拆了

無法閉合

資料來源：臺北市政府、台灣建築物公共安全協會
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防火區劃防火門

防火門損壞

損壞

提醒 防火門

資料來源：臺北市政府、台灣建築物公共安全協會
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防火區劃防火門

雜物堆積阻礙逃生

提醒 防火門

資料來源：臺北市政府、台灣建築物公共安全協會

28



台灣建築物公共安全協會
Taiwan Association for Public Safety of Building

提醒 防火門

防火區劃防火門：不得設電子鎖

栓

電子式鎖
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防火區劃防火門

其他

貫穿區劃

此地無銀

提醒 防火門

資料來源：臺北市政府、台灣建築物公共安全協會
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案例 台北護理之家火災
台北醫院護理之家火警 15死
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台北護理之家-水平區劃
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煙流竄每秒上升速度2m- 8m水平
橫移速度0.5m – 1m。
煙層下降速度非常快，40㎡之密閉
房間，發生火警時，煙層從3m高
度下降至1.5m時，僅須5-10秒。

滅火失敗就要趕快逃命

秒
救命的十秒鐘...

火場逃生

33



台灣建築物公共安全協會
Taiwan Association for Public Safety of Building

恭請指導

曾順正
E-mail：fififitech@yahoo.com.tw

0952-838885
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