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簡報大綱

使用管理法源

使用管理應辦行政事項

建築物設備使用許可證之設備統一編號編碼

原則

昇降設備輔導計畫3.0

昇降設備及機械停車設備系統相關資訊查詢



使用管理法源

建築法

法    

源
建築物昇降設備設
置及檢查管理辦法

中國國家標準(CNS)

第77條之4第2項、第3項(定期維
護保養、安全檢查)
第4項(抽驗)
第73條第2項(變更使用)
裁罰：第95條之2、第91條第1項

第2條(名詞解釋)
第3項(竣檢流程及注意事項)
第4條(定期保養流程及注意事項)
第5條(安檢檢查頻率)
第6條(安檢流程及注意事項)
第8條(停用辦理規定)

竣檢、安檢檢查項目及檢查方法



使用管理法源

管理人：指建築物所有權人或使
用人或經授權管理之人。

使用人：得經建築物所有權人同
意使用該建物者，如親朋好友或
租賃者。



使用管理法源

經授權管理之人：經區分所有權人
會議或管理委員會會議產生者。

說明：公寓大廈管理條例第29條2
項規定「公寓大廈成立管理委員會者，
應由管理委員互推一人為主任委員，
主任委員對外代表管理委員會。 」



使用管理法源

管理人身分

自然人：如陳XX

法人組織+代表人：○公司負責人
○或董事長○、○學校法定代理人
○、財團法人○、社團法人○

非法人組織+代表人： ○委員會主
任委員○、○養護中心、○補習班



使用管理法源

建築法第77條第1項：建築物所有權人、

使用人應維護建築物合法使用與其構造及

設備安全。

觀念：故管理人不得以與專業廠商簽訂定

期維護保養契約為由，認為未上傳維護保

養紀錄應裁處專業廠商



使用管理法源

法定管理人必填



使用管理法源

定期維護保養及安全檢查

法條：建築法第77條之4第2項

規定：前項設備之管理人，應定期委託領有中央主管

建築機關核發登記證之專業廠商負責維護保養，並定

期向直轄市、縣（市）主管建築機關或由直轄市、縣

（市）主管建築機關委託經中央主管建築機關指定之

檢查機構或團體申請安全檢查。管理人未申請者，直

轄市、縣（市）主管建築機關應限期令其補行申請；

屆期未申請者，停止其設備之使用。



使用管理法源

抽驗

法條：建築法第77條之4第4項

規定：前項檢查結果，檢查機構或團體應定期

彙報直轄市、縣（市）主管建築機關，直轄市、

縣（市）主管建築機關得抽驗之；其抽驗不合格

者，廢止其使用許可證。

抽驗方式：建築物昇降設備及機械停車設備安

全檢查結果 抽驗作業方式。



使用管理法源
安全檢查頻率

法條：建築物昇降設備設置及檢查管理辦法第5條第1、2項

規定：昇降設備安全檢查頻率，規定如下：

三、供五樓以下公寓大廈使用之昇降機每二年一次。但建築

物經竣工檢查合格達十五年者，每年一次。

四、前三款以外之昇降設備每年一次。但建築物經竣工檢查

合格達十五年者，每半年一次。

管理人應於使用許可證使用期限屆滿前二個月內，自行或委

託維護保養之專業廠商向當地主管建築機關或其委託之檢查

機構申請安全檢查。



使用管理法源
裁處及罰鍰

法條：建築法第95條之2

規定：建築物昇降設備及機械停車設備管理人違

反第77條之4第2項規定者，處新臺幣3千元以上1

萬5千元以下罰鍰，並限期改善或補辦手續，屆期

仍未改善或補辦手續者，得連續處罰。



使用管理應辦行政事項

委託專業廠商定期維護保養 ( 按月 )

不定期至昇降設備系統查詢專業廠商
上傳定期維護保養資料情形

安全檢查 ( 使用許可證使用期限屆滿
前二個月內 )

汰舊換新重新竣工檢查

配合工務局辦理抽驗作業



使用管理應辦行政事項

委託專業廠商定期維護保養三階段

領得使用執照前免委請專業廠商定期維護

保養

領得使用執照後於竣檢許可證有效期限內

檢附委託書，則委託前得免委請專業廠商

定期維護保養

委託後必須委請專業廠商定期維護保養



使用管理應辦行政事項

領得使用執照前免委請專業廠商定期維護

保養

內政部 1 0 7 . 1 2 . 4 內授營建管字第

1 0 7 0 4 5 4 0 3 2 號函說明五「…故建築物（昇降設

備及機械停車設備）尚未依法領得使用執照前，處於建築

工程完竣查驗階段，尚無法得以接水、接電及合法使用，

自無建築法第77條之4第2項前段所稱，昇降設備及機械停

車設備之管理人應定期委託維護保養規定之適用。」。



使用管理應辦行政事項
領得使用執照後於竣檢許可證有效期限內檢附委

託書，則委託前得免委請專業廠商定期維護保養

內 政 部 國 土 管 理 署 1 1 3 . 1 1 . 2 0 國 署 建 管 字 第

1 1 3 1 1 8 9 8 7 4 號 函 說 明 三 「 … 據 此 ， 建 築 物 昇 降 設 備 首

次 申 請 安 全 檢 查 時 ， 起 造 人 或 管 理 權 人 如 經 檢 附 ① 該 設 備

專 業 廠 商 維 護 保 養 委 託 書 與 ② 使 用 執 照 及 ③ 竣 工 檢 查 使 用

許 可 證 等 資 料 影 本 ，  向 各 地 方 主 管 建 築 機 關 申 請 開 放 安 全

檢 查 授 權 碼 取 碼 作 業 ， 經 ④ 主 管 建 築 機 關 確 認 委 託 書 生 效

日 未 逾 竣 工 檢 查 使 用 許 可 證 使 用 期 限 且 ⑤ 自 委 託 書 生 效 日

起 專 業 廠 商 均 有 按 月 上 傳 保 養 紀 錄 後 ， 即 予 以 開 放 取 碼 辦

理 安 全 檢 查 。 」 。



使用管理應辦行政事項

使照前免保養及免上傳 使照後得免保養及免上傳

尚 未 依 法 取 得
使 照 前 ， 尚 無
法 接 水 、 接 電
及 合 法 使 用 ，
自 無 建 築 法 第
7 7 條 之 4 第 2
項 前 段 所 稱 之
適 用

委
請
專
業
廠
商
按
月
維
護
保
養

領
得
竣
檢
使
用
許
可
證
，
昇
降

系
統
自
動
產
生
按
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維
護
保
養

列

竣
檢
使
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許
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證
有
效
期
限

① 專 業 廠 商 維 護 保 養
委 託 書
② 使 用 執 照
③ 竣 工 檢 查 使 用 許 可
證
④ 委 託 書 生 效 日 未 逾
竣 工 檢 查 使 用 許 可 證
使 用 期 限
⑤ 委 託 書 生 效 日 起 專
業 廠 商 均 有 按 月 上 傳
保 養 紀 錄

起 造 人 或 管 理 權 人 檢
附 ① ~ ③ 及 申 請 書 向 本
局 申 請 免 委 請 專 業 廠
商 定 期 維 護 保 養

開始維護保養



使用管理應辦行政事項

不定期至昇降設備系統查詢專業廠商上

傳定期維護保養資料情形

109年3月13日研商訂定「建築物昇降設備、機械

停車設備-竣工檢查、安全檢查、維護保養作業-應

拍照上傳系統相片-執行重點注意事項」，要求專業

廠商上傳紀錄照片(2~3張紀錄照片)，即現場照(保

養員需入鏡)、設備照(保養員需入鏡) 及保養表照片。



使用管理應辦行政事項

不定期至昇降設備系統查詢專業廠商上傳定
期維護保養資料情形

一、查詢網站：ｅｄｇｅ瀏覽器或ｃｈｒｏｍｅ瀏覽器輸入
全國建築管理資訊系統/建管業務／建築物昇降設備及機械
停車設備。

二、監督專業廠商確實進行定期維護保養作業與執行契約約
定事項。

三、建議：每季或半年檢視，避免更換廠商或保養員離職，
造成無法申請安全檢查之情形。



使用管理應辦行政事項

不定期至昇降設備系統查詢專業廠商上
傳定期維護保養資料情形

①搜尋

②點選

③點選



使用管理應辦行政事項

不定期至昇降設備系統查詢專業廠商
上傳定期維護保養資料情形

輸入以下任一內容：

建物名稱或

設備設置地點或

設備統一編號或使用

許可證號

驗證碼必填



更換零組件應注意事項

建築物昇降設備設置及檢查管理辦法第4條第2項：
已屆耐用基準之組件，應於保養紀錄表載明處理情
形；已更換之組件，應另行填列昇降設備組件耐用
基準參考表。

說明：耐用基準參考表於更換零件專業廠商會寫明
耐用基準年限、更換日期及預計更換日期供管理人
日後參考使用。



耐用基準參考表



定期維護保養資料檔案管理

建築物昇降設備設置及檢查管理辦法第4條第1項：

管理人應委請專業廠商負責昇降設備之維護保養，

由專業技術人員依一般維護保養之作業程序，按月

實施並作成紀錄表一式二份，並應簽章及填註其證

照號碼，由管理人及專業廠商各執一份。

故管理人應妥善保存紀錄表及紀錄照片等相關資料，

以利住戶調閱或抽驗時抽查等狀況。



安全檢查

汰舊換新

(重新竣檢)

委辦抽驗



安全檢查

第一次安檢：提供使用執照及竣工圖說給專業廠商

其餘安檢：因第一次安檢已有檢附使照相關資料，

則第二次以後安檢免附使照相關資料

汰舊換新(重新竣檢)：除車廂外幾乎所有組件更換，

視為新昇降設備，提供使用執照及竣工圖說給專業

廠商

委辦抽驗：現場提供最近3個月定期維護保養紀錄表

及紀錄照片



使用許可證樣張



張貼使用許可證規定

昇降設備設置及檢查管理辦法第3條第3項：使用許可
證應妥善張貼於出入口處前上方顯眼處所。

一般張貼於車廂內直式操作盤上方，亦可張貼車廂外
直式操作盤上方，倘張貼位置過高不利檢視，亦得於
出入口他側適當位置張貼，另換證需即時更新使用許
可證，以保障住戶安心搭乘。



建築物設備使用許可證之設備統一編號
編碼原則

A：緊急用昇降機

B：一般用昇降機

C：自動樓梯(手扶梯)

D：其他昇降機(昇降送貨機)

O：個人住宅用昇降機

P：僅供載貨用昇降機



建築物設備使用許可證之設備統一編號
編碼原則



個人住宅用昇降機(代碼：O)規定

法令依據：中國國家標準總號14328

1.1.1車廂底面積：車廂底面積應在1.1m~
以下。

1.1.1車廂底面積：車廂底面積應在1.1m~
以下。積載載重以車廂底面積承受
180kgf/m2以上為其計算（但是積載載重
最小130 kgf，最大為200 kgf）：乘載人
數以每一人65kgf作為計算標準



個人住宅用昇降機(代碼：O)規定

1.2額定速度：額定速度度應於
20m/min 以下。 

1.3升降行程：升降行程應於15m以下。



個人住宅用昇降機(代碼：O)規定

內政部營建署函 89.09.27.營署建管字第
57553號函釋「…有關個人住宅用升降機因
適用範圍係適用於五層以下低層建築物個人
住宅而不適用於供公眾使用，其納入年度安
全檢查尚缺乏法源依據，其使用維護保養應
以使用者與設備廠商之契約予以規範。其設
備檢查並應符合中國國家標準總號14328
「個人住宅用升降機」各項規定，並作成檢
驗紀錄。 …」。



個人住宅用昇降機(代碼：O)規定

內政部營建署106.11.28營署建管字第
1060103613號函釋「…三、依上開法令規
定，個人住宅用昇降機（5樓以下）非屬建
築物應設置之昇降設備，申請停用尚非法所
不許。請貴府本於地方主管建築機關就個案
事實本於職權核處，惟停用期間應有嚴禁民
眾擅自使用之有效作法，並請不定時稽查，
以防違規使用；若查有違反規定者，應依上
開建築法相關規定處置。 」。



其他送貨機(代碼：D)規定

建築技術規則建築設備編第109條
第6款規定：「…六、昇降送貨機：
機廂底面積一平方公尺以下，及機
廂內淨高度一點二公尺以下之專為
載貨物之昇降機。」。



昇降設備輔導計畫3.0

輔導期間

自公告日(112.10.30)起至119
年3月19日（配合工廠管理輔導
法取得特定工廠登記期限）。



昇降設備輔導計畫3.0

執行目的

銜接處理職業安全衛生法修正
後昇降設備管理問題及逐步依據
建築法相關規定落實昇降設備管
理機制。



昇降設備輔導計畫3.0

執行範圍

1、臺南市原勞動部列管清冊內且為合法
建築物內或外牆面增設之昇降設備(屬建築
法管轄設備者)。

2、1噸以下自主管理之昇降設備（103年
7月回歸內政部管理前）且為合法建築物
內或外牆面增設之昇降設備(屬建築法管轄
設備者)。



昇降設備輔導計畫3.0

執行範圍

3、未在原勞動部列管清冊內但領有原勞
動部核發升降機檢查合格證且為合法建築
物內或外牆面增設之昇降設備(屬建築法
管轄設備者)。

4、依工廠管理輔導法完成特定工廠納管
廠區之昇降設備(屬建築法管轄設備者)。



昇降設備輔導計畫3.0

分類方式

甲類：符合建築法令之昇降設備(未領得使用許可
證)。

乙類：合法建築物內增設之昇降設備(未領得變更
使用執照及使用許可證)。

丙類：合法建築物外牆面增設之昇降設備(未領得
雜項執照及使用許可證)。

丁類：依工廠管理輔導法完成特定工廠納管廠區之
昇降設備(未領得使用執照及使用許可證)。



昇降設備輔導計畫3.0

公安申報配套措施

屬本輔導計畫執行範圍之昇降設備，設備

管理人領得建築物昇降設備建築執照前，

於112年度至119年度公共安全申報時，

得備齊臨時使用許可證或定期臨時使用證

明(在有效期限內)，昇降設備檢查項目得

勾選為合格。



昇降設備輔導計畫3.0

公安申報配套措施

配合建築物公共安全檢查申報期間（7

月至9月），自119年10月1日起仍未領

得建築物昇降設備使用許可證者，以違

反建築法第77條第3項規定，依建築法

91條第1項第4款規定裁處。



昇降設備輔導計畫3.0

1噸以下應備文件

臨時檢查表(檢查機構提供)。

建築物結構安全判定書(申請場所提供)。

每月定期維護保養切結書(申請場所提供)。

公安檢查申報日止之1年內每月維護保養紀錄表(申請場所提供)。

103年7月以前自主檢查證明文件(如專業廠商出具出廠證明文件或試
車報告或檢查機構出具檢查證明文件)。

建築物使用執照，影本需核章(申請場所提供)。

主管建築機關核發之使用執照建築圖說(須標示昇降設備設置位置並
核章(申請場所提供) 。



昇降設備輔導計畫3.0

1噸以上應備文件

臨時檢查表(檢查機構提供)。

建築物結構安全判定書(申請場所提供)。

每月定期維護保養切結書(申請場所提供)。

公安檢查申報日止之1年內每月維護保養紀錄表(申請場所提
供)。

勞動檢查機構核發之升降機檢查合格證(申請場所提供)。

建築物使用執照，影本需核章(申請場所提供)。

主管建築機關核發之使用執照建築圖說(須標示昇降設備設置
位置並核章(申請場所提供) 。



昇降設備輔導計畫3.0

作業流程圖



昇降設備輔導計畫3.0
昇降設備輔導計畫3.0公告



使用管理應辦行政事項

專業廠商及檢查機構查詢

查詢網站：ｅｄｇｅ瀏覽器或ｃｈｒｏｍｅ瀏覽器

輸入全國建築管理資訊系統/一般民眾／公司/機構

證照資料查詢。



昇降設備及機械停車設備系統相關資訊查詢

專業廠商及檢查機構查詢



昇降設備及機械停車設備系統相關資訊查詢

昇降設備申報情形查詢

輸入條件
如門牌、設備
統一編號等

點選檢視



昇降設備及機械停車設備系統相關資訊查詢

昇降設備申報情形查詢

可以檢視設備基本資料、建築物資料、專業廠商

有無按月上傳維護保養紀錄 ( 近一年資料 ) 等資訊



謝謝聆聽   簡報完畢
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