
建築物公共安全檢查專業檢查人換證回訓講習 

建築法及其相關法令規定暨近年修正重點說明 
July, 2016(台灣建築物公共安全協會) 

主講 ：臺南市政府工務局   李慈榮股長 
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請尊重著作權，社會更美好。 

第一部.營建法規體系概說 

第二部.中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

第三部.直轄市法規涉公安檢查規定與相關實務 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

起手式！ 

起大厝，拜地基主先↓ 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 營建法規體系(開發) 
區域計畫法 

都市計畫法 

建築法 

其他相關法令 

區域計畫法施行細則 

非都市土地使用管制規則 

都市計畫法省市施行細則 

主要計畫/細部計畫/特定區計畫 

建築技術規則 

自治法規/行政規則 

公寓條例 

交通影響評估 

環境影響評估 

水土保持 

農業用地興建農舍辦法 

國宅條例 

等等…… 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 我國實施土地開發管理歷程 

建築法 

27.12.26 

都計法 

28.06.08 

建技規則 

34.02.26 

區計法 

63.01.31 

非都管制 

65.03.30 

發布日期 

最新修正 

100.01.05 104.12.30 105.06.07 89.01.26 104.12.31 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 區域計畫管制架構 

國家公園 

10種分區 

18種用地 

非都市土地 區域計畫法施行細則第十一條 
一、特定農業區：二、一般農業區：三、工業區：
四、鄉村區：五、森林區：六、山坡地保育區：七
、風景區：八、國家公園區：九、河川區： 十、海
域區：十一、其他使用區或特定專用區： 

 

區域計畫法施行細則第十三條 
一、甲種建築用地：二、乙種建築用地：三、丙種
建築用地： 四、丁種建築用地： 五、農牧用地： 

六、林業用地：七、養殖用地： 八、鹽業用地： 

九、礦業用地： 十、窯業用地： 十一、交通用地
： 十二、水利用地： 十三、遊憩用地： 十四、古
蹟保存用地： 十五、生態保護用地： 十六、國土
保安用地： 十七、殯葬用地： 十八、海域用地： 

十九、特定目的事業用地：  

 

 
非都市土地使用管制規則   

http://www.laws.taipei.gov.tw/lawsystem/wfLaw_Information.aspx?LawID=A040040090002000-20151231
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 都市計畫管制架構 

國家公園 特定區計畫 

主要計畫 

分區管制 

細部計畫 

都市土地 都市計畫法臺南市施行細則 
第 十三 條    都市計畫範圍內土地得視實際發展情
形，劃定下列各種使用分區，分別限制其使用： 

 

一、住宅區。 

二、商業區。 

三、工業區：（一）特種工業區。（二）甲種工
業區。（三）乙種工業區。（四）零星工業區。 

四、行政區。 

五、文教區。 

六、風景區。 

七、保存區。 

八、保護區。 

九、農業區。 

十、其他使用區。 

 

除前項使用分區外，必要時得劃定特定專用區。 

都市計畫地區得依都市階層與規模，考量地方特
性及實際發展需要，於細部計畫書內對住宅區、
商業區或其他使用分區再予細分，並施以不同程
度之管制。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 建築法規修法歷程 

27.12.26 

建築法發布 

共47條 

民國27年： 

韓戰爆發。 

政府遷都重慶。 

安平舊港完工。 

民國60年： 

退出聯合國，推
行十大建設。 

60.12.22 

建築法修正 

(實施管理) 

84.08.02 

建築法修正 

(公共安全) 

105.01.05 

建築法修正 

(兩性平權) 

民國84年： 

臺北市新舊違
建劃分界點。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

菩提本無樹，明鏡亦非台。 

本來無一物，何處惹塵埃！ 

 

接下來想一想，何謂建築物？
誰來管？管哪裡？ 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 建築物 

 定著於土地上或地面下。 

 具有頂蓋、樑柱或牆壁。 

 供個人或公眾使用之構造
物或雜項工作物。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 雜項工作物 

為營業爐竈、水塔、瞭望臺、招牌廣告、樹立廣告、散裝倉 、廣播塔
、煙囪、圍牆、機械遊樂設施、游泳池、地下儲藏庫、建築所需駁崁
、挖填土石 方等工程及建築物興建完成後增設之中央系統空氣調節設
備、昇降設備、機械停車設備、 防空避難設備、污物處理設施等。  
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 建築法立法精神 

公共 

安全 

公共 

交通 

公共 

衛生 

市容 

觀瞻 

結構規範 

防火避難 

防火間隔 

消防設備 

施工安全 

停車空間 

退縮建築 

建築線指示 

法定騎樓 

借用道路 

日照通風 

採光 

鄰棟間隔 

汙水處理 

工地衛生 

招牌廣告 

違章建築 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 建築法適用地區 

實施 

都市計畫地區 

實施 

區域計畫地區 

經內政部指定地

區 

供公眾使用及公

有建築物 

適用地區 

※實施區域計畫地區-適用範圍、建築管理依「實施區域計畫地區建築管理辦法」規定辦理。 

http://www.laws.taipei.gov.tw/lawsystem/wfLaw_Information.aspx?LawID=A040040090002000-20151231
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 建築主管機關 

中央 

• 內政部 

• 營建署 

地方 

• 工務局 

• 都發局 

• 建設局 

• 建管處 

特設 

• 科管局 

• 高公局 

• 加工出口

區管理處 

• 各國家公

園管理處 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 建管行政與建物生命週期 

• 公安檢查 

• 室內裝修 

• 拆除執照 

• 施工管理 • 建築許可 

新建 施工 

使用 拆除 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 建築執照種類 

建造

執照 

雜項

執造 

使用

執照 

拆除

執照 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 建造行為種類 

一、新建：為新建造之建築物或將原建築物全部拆除而重行建築者。 

二、增建：於原建築物增加其面積或高度者。但以過廊與原建築物連接者，應視為新建。  

三、改建：將建築物之一部分拆除，於原建築基地範圍內改造，而不增高或擴大面積者。  

四、修建：建築物之基礎、樑柱、承重牆壁、樓地板、屋架及屋頂，其中任何一種有過半
之修理或變更者。  

新建 原建築 

增建 

原建築 

改建 
原建築 

新建 增建 改建 修建 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 建物使用管理制度 

• 建築物使用類組及變更使用辦法 

• 所有權人、使用人、建築師 變使 

• 建築物公共安全檢查簽證及申報辦法 

• 所有權人、使用人、專業檢查人 公安 

• 建築物室內裝修管理辦法 

• 所有權人、使用人、專業技術人員 室裝 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 建物使用管理制度 

• 原有合法建築物防火避難設施及消防設備改善辦法 

• 所有權人、使用人、建築師 原有 

• 建築物昇降設備設置及檢查管理辦法 

• 管理人、檢查員、專業廠商、專業技術人員 昇降 

• 建築物機械停車設備設置及檢查管理辦法 

• 管理人、檢查員、專業廠商、專業技術人員 停車 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 建物使用管理制度 

• 招牌廣告及樹立廣告管理辦法 

• 建築物或土地所有權人 廣告 

• 機械遊樂設施設置及檢查管理辦法 

• 經營者、技師、建築師、機電技術人員 遊樂 

• 違章建築處理辦法 

• 違建人 違章 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

 

先休息一下！ 

接下來，要開始唸大悲咒！ 
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請尊重著作權，社會更美好。 

第一部.營建法規體系概說 

第二部.中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

第三部.直轄市法規涉公安檢查規定與相關實務 
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「建築法」涉公安檢查重要函釋  

關於領有建物所有權登記證明文件但未領得使用執照之合法
非供公眾使用建築物，嗣後變更為他種非供公眾用途使用時
有無建築法相關規定之適用1案。  
 
內政部103.2.11內授營建管字第1030081212號函(節錄) 

1.實施建築管理前已建造完成而未領有使用執照之合法建築物，如有本法
第73條第2項所指事項之變更者(Q1)，應依同法第96條及當地直轄市、縣
（市）建築管理自治條例相關規定申請核發使用執照。領有建物登記，
但尚未領得使用執照之非供公眾使用建築物，如涉有本法第73條第2項所
定變更使用情節，應依上開規定予以查處。 

3.合法建築物未取得使用執照前，其實際現況用途如經貴局認定已達「建
築物公共安全檢查簽證及申報辦法」第3條附表1所示申報規模條件者，
應依本法第77條第3項及上開辦法規定通知該建築物所有權人、使用人定
期辦理防火避難設施及設備安全檢查申報事宜。另公共安全檢查之各檢
查項目，應依本部發布「建築物防火避難設施及設備安全檢查報告書表
」所訂之現行建築技術規則有關規定辦理，併予指明。 (Q2) 
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「建築法」涉公安檢查重要函釋  

有關集合住宅違反建築法第77條，未依規定辦理建築物公共
安全檢查簽證及申報，依同法第91條規定處以罰鍰，其處罰
對象應該屬建築物各所有權人、使用人，或其管理委員會主
任委員疑義案。 
 

內政部營建署93.02.12營署建管字第0930003053號函 

查本署88年7月28日88營署建字第20488號函說明三略以，
「……按住宅、集合住宅類(H-2類)建築物以「避難層出入口
」等共用部分為檢查項目，故對未辦理建築物公共安全檢查
簽證及申報者，其處罰以該幢築物區分所有權人、使用人全
體為一處罰對象。」在案，本案仍請依上開規定辦理。  
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「建築法」涉公安檢查重要函釋  

關於供零售市場使用之建築物違反建築法第77條，未依規定
辦理建築物公共安全檢查簽證及申報，依同法第91條規定處
以罰鍰，其處罰對象認定事宜乙案。 
 

內政部營建署98.10.16營署建管字第09800674042號函 (節錄) 

……….復按經濟部88年6月30日〈88〉經商字第88214145

號令訂定之臺灣省零售市場管理規則第31條規定，私有市場
所有權人及承租人應成立管理委員會並報請主管機關備查，
同規則第32條規定私有市場之所有權人或市場負責人，應依
第26條規定負責市場之維護管理，故私有市場管理委員會其
性質屬於市場各攤位所有權人成立之自治管理組織，若非屬
本辦法第2條所稱之申報人或代申報人，則無本法第91條第1

項或公寓大廈管理條例第48條第4款規定之適用。  
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「建築物使用類組及變更使用辦法」涉公安檢查之重要函釋 

關於建築物供作「心理治療所」、「心理諮商所」使用之場
所，其建築物使用類組認定之相關事宜1案 

 

內政部103.5.2內授營建管字第1030804611號函(節錄) 

本案所詢臨床心理師或諮商心理師設立之心理治療所或心理
諮商所，參據心理師法第18條規定「心理師執行業務時，不
得施行手術、電療、使用藥品或其他醫療行為」，及「心理
治療所設置標準」、「心理諮商所設置標準」有關前揭場所
之設施規定，咸認「心理治療所」、「心理諮商所」應歸屬
本辦法所定G3使用組別。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「建築物使用類組及變更使用辦法」涉公安檢查之重要函釋 

關於「建築物使用類組及變更使用辦法」第2條所定工業、
倉儲類建築物之公害屬性認定事宜1案 

 
內政部103.3.3內授營建管字第1030801803號函(節錄) 

………….用途合於「非都市土地使用管制規則」第6條第3

項附表1所定「無公害性小型工業設施」容許使用項目規定
者，核屬本辦法上開條文所稱C-2使用類組之工業、倉儲建
築物，並據以依建築物變更使用原則表檢討變更事項。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「建築物使用類組及變更使用辦法」涉公安檢查之重要函釋 

關於封閉建築物內原屬同1使用單元之上下樓層間連通之樓
梯及樓板時，其申請變更使用執照之處理方式1案 

 
內政部103.2.6內授營建管字第1030071386號函(節錄) 

旨揭建築物「因產權異動使原有地面1層及地下1層之產權分
別拍賣予兩所有權人，今地面1層之所有權人欲辦理變更使
用執照於其專有部分以樓板封閉最後1次領得變更使用執照
之3座樓梯‥」1節，自應以該建築物原屬同1使用單元之上
下樓層為變更使用申請範圍，並就區劃後之各使用單元檢討
合於現行建築技術規則有關規定。  
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「建築物使用類組及變更使用辦法」涉公安檢查之重要函釋 

關於建築物依「建築物使用類組及變更使用辦法」申請變更
為F-1使用類組時，其「樓梯及平臺淨寬、梯級尺寸」規定
項目之檢討標準一案 
 

內政部102.9.26內授營建管字第1020810070號函(節錄) 

…….變更（F-1）使用類組之申請案件，其依本辦法第3條附
表3規定檢討「樓梯及平臺淨寬、梯級尺寸」項目時，得依
本規則建築設計施工編第33條說明欄第3點所定樓梯寬度檢
討設置戶外直通樓梯；至另詢該戶外直通樓梯之「級高、級
深尺寸」，則應合於該條文第2欄所示規定（即級高尺寸18

公分以下、級深尺寸26公分以上）。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「建築物使用類組及變更使用辦法」涉公安檢查之重要函釋 

關於建築物依「建築物使用類組及變更使用辦法」規定申請
使用類組變更為B-1類組之按摩場所使用時，其「樓梯及平
臺淨寬、梯級尺寸」規定項目之檢討標準乙案 

 

內政部102.6.17內授營建管字第1020806656號函(節錄) 
建築物申請變更為B-1使用類組，其「樓梯及平臺淨寬、梯級尺寸」明定
檢討標準為「符合（建築技術規則）建築設計施工編第33條第3欄。但
設置2座以上符合該條第4欄規定之樓梯者，視為設置1座符合其第3欄規

定之樓梯」，即申請變更使用之B-1類組場所僅設置1座樓梯者，該
樓梯及平臺寬度應為1.2公尺以上、級高尺寸應在20公分以
下、級深尺寸應為24公分以上；如設置2座以上樓梯者，各
座樓梯及平臺寬度應為75公分以上、級高尺寸應在20公分以
下、級深尺寸應為21公分以上。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「建築物使用類組及變更使用辦法」涉公安檢查之重要函釋 

關於建築物變更使用執照涉及檢討「直通樓梯改為安全梯或
特別安全梯之限制」時，是否得以他棟範圍檢討建築技術規
則建築設計施工編第96條、第96條之1乙案 

 
內政部營建署102.5.20營署建管字第1022910001號函 

…..又「本節規定之適用範圍，以左列情形之建築物為限。但建築物以無
開口且具有一小時以上防火時效之牆壁及樓地板所區劃分隔者，適用本
章各節規定，視為他棟建築物：......」為同章第89條所明定，本部函頒
之變更使用執照概要表並註明「第一欄變更使用說明欄應以整棟建築物
認定其為供公眾與否」。是一棟一戶之連棟式建築物其中一棟用途達屬
供公眾使用建築物範圍，且與其他各棟依上開第89條但書規定區劃分隔
，他棟申請變更使用執照檢討「直通樓梯改為安全梯或特別安全梯之限
制」時，得各棟分別檢討第96條及第96條之1。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「建築物使用類組及變更使用辦法」涉公安檢查之重要函釋 

關於建築物依建築物使用類組及變更使用辦法第6條第1項但
書規定設置從屬用途時，應否辦理變更使用執照之相關事宜
乙案 

 
內政部102.5.2內授營建管字第1020805008號函(節錄) 

……關建築物於同一使用單元內，設置符合「建築物使用類組及變更使
用辦法」第6條第1項但書各款規定之從屬用途（使用組別）者，該使用
單元得以主用途之使用類組檢討，無涉原核定使用類組變更之情事，自
無庸辦理變更使用執照。惟前揭從屬用途之設置如有同辦法第8條各款所
示建造行為以外主要構造、防火區劃、防火避難設施、消防設備、停車
空間及其他與原核定使用不合之變更情事者，要非符合貴府所定一定規
模以下免辦理變更使用執照相關規定，仍應依本法及辦法上開條文辦理
變更使用執照。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「建築物使用類組及變更使用辦法」涉公安檢查之重要函釋 

關於建築物於同一使用單元內，申請變更為多種使用類組時
，是否應設置分間（戶）牆區劃分隔乙事 

 
內政部101.5.7內授營建管字第1010157231號函(節錄) 

…….建築物擬於同一使用單元內同時供2種以上類組用途使用，並依本
辦法前揭條文檢討合於該等類組之規定檢討項目及其檢討標準者，得於
變更使用執照或核准變更使用文件內同時登載2種以上之類組用途。….

三、至於本案貴府來函列舉「‥原核准為G3類組無分間牆，前段區域申
請變更為B1、後段區域申請變更為D1‥」及「‥不以分間牆或分戶牆區
劃成2個使用空間，例如D1（類組）資訊休閒（服務）場所與B3（類組
）餐廳混合使用‥」等情事，有無涉及室內裝修行為，請查明個案擬變
更使用之具體事實，依上開規定認定核處。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「建築物使用類組及變更使用辦法」涉公安檢查之重要函釋 

有關已辦理完成變更使用執照或依地方自治法令規定完成免
辦理變更使用執照或以舊有合法房屋辦理營利事業登記等場
所，應如何辦理建築物防火避難設施與設備安全檢查及申報
審查作業疑義一案 

 
內政部96.05.01內授營建管字第0960055933號函(節錄) 

一、領有變更使用執照之建築物，其建築物公共安全檢查簽證申報之檢
查項目，自應符合經核准之變更使用圖說之規定；至於未變更項目，自
應符合原核准圖說之規定。另依規定免辦理變更使用執照之建築物，其
檢查項目，自應符合原核准圖說之規定。二、…有關本法施行前已建築
完成之建築物，申請核發使用執照其安全處理應符合貴縣建築管理自治
條例規定。至其建築物公共安全檢查簽證申報之檢查項目，自應符合核
發使用執照時之安全處理規定。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「公共安全檢查簽證及申報辦法」涉公安檢查之重要函釋 

關於「建築物防火避難設施及設備安全檢查報告書表」所定
「防火區劃（層戶間區劃）」簽證項目之檢查標準1案 

 
內政部營建署103.3.3營署建管字第1030009253號函 

按防火構造建築物之建造應檢討層間及戶間區劃之規定，63年2月15日
及92年8月19日修正發布之建築技術規則建築設計施工編第79條及第79

條之3定有明文。是以，前揭防火構造建築物依建築法第77條第3項、建
築物公共安全檢查簽證及申報辦法辦理公共安全檢查申報時，應視其法
令適用標準及本部100年11月17日修正發布、101年1月1日生效之「建築
物防火避難設施及設備安全檢查報告書表（編號F2-1-3）」所定「防火
區劃（層戶間區劃）」各欄檢查內容辦理簽證。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「公共安全檢查簽證及申報辦法」涉公安檢查之重要函釋 

關於供加油（氣）站用途使用之場所，是否應定期辦理建築
物防火避難設施及設備安全檢查申報等相關事宜乙案 

 
內政部101.6.8內授營建管字第1010805323號函(節錄) 

….查加油站…..，按現行建築物使用類組及變更使用辦法應歸屬於I類別
（原「建築法第七十三條執行要點」所示加油（氣）站歸屬C-1類組之規
定，前於91年10月22日修正歸屬於I類組）。爰此，本辦法自99年5月24

日修正發布（同年7月1日施行）後，有關加油（氣）站之儲油槽、加油
（氣）機（島）等類似營業場所非屬本辦法規定應辦理建築物防火避難
設施及設備安全檢查申報之使用場所。惟該站區內如置有其他類組之用
途場所（如店舖、辦公室、洗車場等場所），仍應按其實際現況用途、
規模據以認定有無構成應辦理檢查申報場所之要件。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「公共安全檢查簽證及申報辦法」涉公安檢查之重要函釋 

關於民宿申請設立案件，以建築物部分樓層之5間房間變更
供作客房使用，有無構成應定期辦理建築物防火避難設施及
設備安全檢查簽證申報之規模認定要件乙案 

 
內政部101.9.5內授營建管字第1010808475號函(節錄) 

….有關本案所詢經觀光事業主管機關核准登記之民宿場所，其核定客房
數達6間以上者，或客房數5間以下之民宿，其建築物樓層規模達6層以
上者，應按本法第77條及本辦法前揭條文規定通知該所有權人或使用人
依規定期間辦理建築物安全檢查申報事宜。。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

● 「公共安全檢查簽證及申報辦法」涉公安檢查之重要函釋 

關於民宿申請設立案件，以建築物部分樓層之5間房間變更
供作客房使用，有無構成應定期辦理建築物防火避難設施及
設備安全檢查簽證申報之規模認定要件乙案 

 
內政部101.9.5內授營建管字第1010808475號函(節錄) 

….有關本案所詢經觀光事業主管機關核准登記之民宿場所，其核定客房
數達6間以上者，或客房數5間以下之民宿，其建築物樓層規模達6層以
上者，應按本法第77條及本辦法前揭條文規定通知該所有權人或使用人
依規定期間辦理建築物安全檢查申報事宜。。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

……時間有限。 

其餘，請自行參閱講義內容。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

第一部.營建法規體系概說 

第二部.中央法令涉公安檢查重要函釋說明 

第三部.直轄市法規涉公安檢查規定與相關實務 
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請尊重著作權，社會更美好。 

直轄市法規涉公安檢查規定與相關實務 

●    臺南市建築物公共安全檢查簽證與申報案件簽證不實認定
及懲處作業要點 

一、臺南市政府（以下簡稱本府）為落實建築物公共安全檢查簽證與申
報制度，提昇專業機構及人員簽證品質，特訂定本要點。 

 

二、本府工務局（以下簡稱工務局）依建築法第七十七條第三項與第四
項規定，辦理申報案件之書面查核及申報場所之複查。工務局如查涉有
簽證不實案件，應先通知專業檢查人於七日內提出陳述書，再併同下列
文件檢送工務局建築物公共安全專案小組（以下簡稱專案小組）審議： 

（一）屬申報案件書面查核發現簽證不實者，應檢附簽證不實說明書及
申報書原卷。 

（二）屬申報場所複查發現簽證不實者，應檢附簽證不實說明書、申報
書原卷、檢（複）查紀錄表。必要時，得補充受檢場所照片佐證說明。 

前項簽證檢查人經合法通知，屆期未提出陳述書者，視為放棄陳述之機
會。審議案件涉有重大爭議時，工務局得通知簽證檢查人到場說明。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

直轄市法規涉公安檢查規定與相關實務 

●    臺南市建築物公共安全檢查簽證與申報案件簽證不實認定
及懲處作業要點 

三、專案小組由工務局派員組成之，必要時，並得邀請專家學者列席提
供諮詢意見。 

 

四、專業機構或人員受託辦理申報案件，有下列情形之一者，為簽證不
實，應依建築法第九十一條之一第一款規定處以罰鍰，並副知中央主管  
建築機關： 

（一）未依規定之檢查簽證項目執行檢查，情節嚴重。 

（二）法令引用錯誤，情節嚴重。 

（三）未依申報場所實際使用現況用途或範圍檢查（含違建），且未於
申報書檢查紀錄簡圖附註具體說明。 

（四）提出不合法令規定之改善計畫，情節嚴重。 

（五）檢查報告書內檢附不實文件，屬可歸責於專業檢查人。 

（六）申報場所複查不符規定，仍簽證為合格，情節嚴重。 

（七）其他違規事項情節嚴重。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

直轄市法規涉公安檢查規定與相關實務 

●    臺南市建築物公共安全檢查簽證與申報案件簽證不實認定
及懲處作業要點 

 

五、專業機構或人員受託辦理申報案件，有下列情形之一者，記缺點一
次，一年內累計達三次者，為簽證不實，應依建築法第九十一條之一第  
一款規定處以罰鍰，並副知中央主管建築機關： 

（一）未依規定之檢查簽證項目執行檢查，情節輕微。 

（二）法令引用錯誤，情節輕微。 

（三）檢查報告書未依規定之選項勾選或應填列之欄位未詳實填寫。 

（四）提出不符合法令規定之改善計畫，情節輕微。 

（五）受檢場所檢查不合格項目屬可立即改善事項，仍提出改善計畫。 

（六）檢查紀錄簡圖未依規定之圖例、符號繪製或標示。 

（七）申報場所複查不符規定，仍簽證為合格，情節輕微。 

（八）其他違規事項情節輕微。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

直轄市法規涉公安檢查規定與相關實務 

●臺南市供公共使用營業場所投保公共意外責任保險自治條例 

一、經營舞廳、舞場、酒家、

酒吧、特種咖啡茶室、視聽歌
唱業、三溫暖業、資訊休閒業
、遊樂園業、競技及休閒運動

場館業之場所。 

 

二、總樓地板面積達三百平方

公尺以上之餐廳或總樓地板面
積達五百平方公尺以上之商場
（店）或百貨公司。 

三、經本府指定營利事業之場
所。 

一、每一個人身體傷亡：新臺幣三百萬元。 

二、每一事故身體傷亡：新臺幣一千五百萬元。 

三、每一事故財產損失：新臺幣三百萬元。 

四、保險期間總保險金額：新臺幣三千六百萬元 

適用範圍 保險額度 
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

● 中央法規標準法第11條 

法律不得牴觸憲法，命令不得牴觸憲法
或法律，下級機關訂定之命令不得牴觸
上級機關之命令。  
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請尊重著作權，社會更美好。 

營建法規體系概說 

因此…. 

上課不能牴觸用餐時間！ 



建築物公共安全檢查專業檢查人換證回訓講習 

建築物防火避難設施檢查實務案例與執行疑義 
July, 2016(台灣建築物公共安全協會) 

主講 ：臺南市政府工務局   李慈榮股長 
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請尊重著作權，社會更美好。 

第一部.建築物公共安全申報制度 

第二部.法規體系與觀念解說 

第三部.常見申報缺失及檢查過當態樣 

第四部.複查作業勤前重點說明 
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請尊重著作權，社會更美好。 

建築物公共安全申報制度 

●近年建物重大公安事件簡表 

年序  地點  場所  
死亡
人數  

受傷人
數  

80.01.06  台北市  天龍三溫暖  18  7  

81.11.21  台北市  神話世界KTV  16  2  

82.01.19  台北市  論情西餐廳  33  21  

82.05.12  台北市  卡爾登理容院  22  6  

83.10.25  台北市  巨星鑽KTV  13  1  

84.02.15  台中市  衛爾康西餐廳  64  14  

85.07.25  台北市  梅林新娘會館  6  10  

85.09.25 內政部頒布-建築物公共安全檢查簽證及申報辦法 

86.02.02  台北市  晴光市場  4  3  

86.04.07 內政部頒布-加強建築物公共安全檢查及取締執行要點 

89.04.28 台南市 國花大樓 3 8 

98.03.02 臺北市 白雪旅社 7 1 

100.03.06 臺中市 A-LA夜店 9 12 

公共場所重大火災與重大政策年序表  

民國80年代，正是台灣全力發展
基礎建設之時，卻接二連三發生
了重大建築物公共安全傷亡事件
，除了造成無數家庭悲劇外，更
引爆了潛伏已久的問題—---建築
物公共安全。 
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建築物公共安全申報制度 

● 未來建築物公共安全深化管理方向 

結構 

耐震 

外牆 

安全 

室內 

裝修 

防火 

避難 
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請尊重著作權，社會更美好。 

建築物公共安全申報制度 

檢查 申報 

室內裝修 類組變更 

建築物公共安全檢 

查簽證及申報辦法  
加強建築物公共安全 

檢查執行及取締要點  

建築物使用類組 

及變更使用辦法  
建築物室內裝 

修管理辦法  

昇降設備 

建築物昇降設 

備管理辦法  

● 既有建築物公共安全管理制度 

市政府 使用人 

原有合法建築物改善 
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請尊重著作權，社會更美好。 

建築物公共安全申報制度 

●加強建築物公共安全檢查執行及取締執行要點 

（一）依本法第七十七條第二項規定檢查
不合格。  

（二）未依本法第七十七條第三項規定辦
理建築物 公共安全檢查簽證及申報
。  

（三）檢查簽證合格項目，依本法第七十
七條第四項規定複查不合格。  

（四）提具改善計畫之檢查簽證項目，未
依規定期限改善並完成申報手續。  

（五）檢查簽證結果為不合格，未依規定
期限完成申報手續。  

前項營業場所不合格告示之格式及內容如
附圖，如違反消防安全規定者，其格式及
內容 亦同。   
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請尊重著作權，社會更美好。 

建築物公共安全申報制度 

●建築法及建築物公安檢查申報辦法 

供公眾使用之建築物，應由建築物所有權人、使用人定期委託中央主管建築機
關認可之專業機構或人員檢查簽證，其檢查簽證結果應向當地主管建築機關申
報。 

 

未依規定辦理建築物公共安全檢查簽證或申報者。處建築物所有權人、使用人
新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰..........，得連續處罰，並限期停止其使用
。 

 

有供營業使用事實之建築物，其所有權人、使用人違反第七十七條第一項有關
維護建築物合法使用與其構造及設備安全規定致人於死者，處一年以上七年以
下有期徒刑，得併科新臺幣一百萬元以上五百萬元以下罰金；致重傷者，處六
個月以上五年以下有期徒刑，得併科新臺幣五十萬元以上二百五十萬元以下罰
鍰。  

◎ 指定申報人-建築法第77條、第91條 
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建築物公共安全申報制度 

●建築法及建築物公安檢查申報辦法 

建築物公共安全檢查申報人應委託領有內政部核發認可證之專業機構或依法
登記開業建築師、執業技師之專業檢查人，依建築物公共安全檢查簽證及申
報辦法規定辦理建築物公共安全檢查及簽證工作。 

 

非依法登記開業建築師、執業技師之專業檢查人，由專業機構聘用辦理建築
物公共安全檢查及簽證工作。 

 

辦理第七十七條第三項之檢查簽證內容不實者。允許他人假借其名義辦理第
七十七條第三項檢查簽證業務或假借他人名義辦理該檢查簽證業務者。處建
築師、專業技師、專業機構或人員、新臺幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰。 

◎ 指定檢查人 
-建築法第91條、建築物公共安全檢查專業機構及專業檢查人認可要點第2點 

http://r.search.yahoo.com/_ylt=A8tUwYCkg4RT104AbEVr1gt.;_ylu=X3oDMTEza2RraWp1BHNlYwNzcgRwb3MDMQRjb2xvA3R3MQR2dGlkA1RXQzA3M18x/RV=2/RE=1401222181/RO=10/RU=http%3a%2f%2fwww.cpami.gov.tw%2fchinese%2findex.php%3foption%3dcom_content%26view%3darticle%26id%3d15824%26Itemid%3d57/RK=0/RS=a9Qv9.0BcTqfFv7flQhOiFmVAXA-
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請尊重著作權，社會更美好。 

建築物公共安全申報制度 

●建築法及建築物公安檢查申報辦法 

◎ 指定場所 

◎ 指定期日 

A類：公共集會類 B類：商業類 

C類：工業、倉儲類 D類：休閒、文教類 

E類：宗教、殯葬類 F類：衛生、福利、更生類 

G類：辦公、服務類 H類：住宿類 

概依建築物面積、樓層、規模分別規定1至4年不等之頻率實施檢查，並依下
列指定期間辦理申報： 

第一季：A類、H類 

第二季：B類 

第三季：C類、D類、E類 

第四季：D類、F類、G類 
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請尊重著作權，社會更美好。 

建築物公共安全申報制度 

●建築法及建築物公安檢查申報辦法 

1.內政部「建築物公共安全檢查簽證申報案件抽複查
作業原則」明定抽複查比率及執行原則。 

 

2.各縣市執行係依預算編列額度決定抽複查數量。抽
查對象由政風室抽籤決定。偶有配合政策納為抽複查
重點查察對象。 

 

3.複查不合格後續處置/建築物公共安全檢查申報案件
簽證不實懲處作業要點。 

◎ 複查制度 



  

56 

請尊重著作權，社會更美好。 

● 建築法有關「公安檢查」名詞差異對照 

【檢查簽證】 【複查】 【檢查】 
實施者 專業檢查人 建管/專業團體 建管 

法律依據 
建築法 
第77條第3項 

建築法 
第77條第4項 

建築法 
第77條第2項 

執行辦法 

建築物公共安全檢查簽
證及申報辦法 

直轄市、縣(市)主管
建築機關辦理建築物
公共安全檢查申報案
件複查作業原則 

加強建築物公共安全檢查執
行及取締要點 

實施時機 申報期間 申報後一定期間內 隨時 
檢查性質 技術簽證 技術復核 行政督導 
檢查項目 防火避難設施類10項

及設備安全類6項。 
防火避難設施類10
項及設備安全類6項
。 

以防火避難設施類為主。 

驗證方法 

現場測量，繪製簡圖，
並依建築技術規則及營
建署制頒書表驗證現況
。 

現場抽驗「檢查簽證
」內容。 

現場目視有無堆置雜物或明
顯損壞致生妨礙逃生避難情
形。 

建築物公共安全申報制度 
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建築物公共安全申報制度 

●建築物公共安全檢查簽證項目表 

 
項次  檢查項目  備註  

(一)防火避難設施類  

1.防火區劃  一、 辦理建築物公共安全檢
查之各檢查項目，應按實際現
況用途檢查簽證及申報。  

二、 供H-2組別集合住宅使用
之建築物，依本表規定之檢查
項目為直通樓梯、安全梯、避
難層出入口、昇降設備、避雷
設備及緊急供電系統。  

   

   

2.非防火區劃分間牆  

3.內部裝修材料  

4.避難層出入口  

5.避難層以外樓層出入口  

6.走廊（室內通路）  

7.直通樓梯  

8.安全梯  

9.屋頂避難平臺  

10.緊急進口  

(二)設備安全類  

1.昇降設備  

2.避雷設備  

3.緊急供電系統  

4.特殊供電  

5.空調風管  

6.燃氣設備  
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● 建築物公共安全檢查項目(防火避難類10項) 

建築物公共安全申報制度 

防火區劃 

非防火區劃分間牆 

內部裝修材料 

避難層出入口 

避難層以外樓層出入口 

走廊 

直通樓梯 

安全梯 屋頂避難平台 

緊急進口 

http://cpami.tncg.gov.tw/bcgbm_gov/avuePicVer.jsp?url=pubs/10/T10209270065/U400038.jpg
http://cpami.tncg.gov.tw/bcgbm_gov/avuePicVer.jsp?url=pubs/10/T10209250354/U400043.jpg
http://cpami.tncg.gov.tw/bcgbm_gov/avuePicVer.jsp?url=pubs/10/T10210080058/U400047.jpg
http://cpami.tncg.gov.tw/bcgbm_gov/avuePicVer.jsp?url=pubs/10/T10210080058/U400049.jpg
http://cpami.tncg.gov.tw/bcgbm_gov/avuePicVer.jsp?url=pubs/10/T10212050292/U400038.jpg
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● 建築物公共安全檢查項目(設備安全類6項) 

建築物公共安全申報制度 

昇降設備 避雷設備 緊急供電系統 

特殊供電 空調風管 燃燒設備 

http://cpami.tncg.gov.tw/bcgbm_gov/avuePicVer.jsp?url=pubs/10/T10205080016/U400051.jpg
http://cpami.tncg.gov.tw/bcgbm_gov/avuePicVer.jsp?url=pubs/10/T10208280470/U400039.jpg
http://cpami.tncg.gov.tw/bcgbm_gov/avuePicVer.jsp?url=pubs/10/T10207300740/U400054.jpg
http://cpami.tncg.gov.tw/bcgbm_gov/avuePicVer.jsp?url=pubs/10/T10212120380/U400035.jpg
http://cpami.tncg.gov.tw/bcgbm_gov/avuePicVer.jsp?url=pubs/10/T10209270030/U400045.jpg
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●  建築物申報頻率(年度)認定原則-(學校、機關) 

建築物公共安全申報制度 

G2-99使 

A1-72使 D2-60使 

增建 

同一基地合併申報 
主用途認定？ 

同一基地分別申報 
有無達申報規模？ 

G2-99使 

A1-72使 D2-60使 

? ? 
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請尊重著作權，社會更美好。 

第一部.建築物公共安全申報制度 

第二部.法規體系與觀念解說 

第三部.常見申報缺失及檢查過當態樣 

第四部.複查作業勤前重點說明 
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法規體系與觀念解說 

● 公安檢查前置作業 

申報範圍 

申報規模 

申報類組 

檢查標準 

Confirm 



  

63 

請尊重著作權，社會更美好。 

法規體系與觀念解說 

● 申報規模 

什麼是申報規模？ 
簡單的說。係指依建築物之使用面
積、使用類組等客觀事實，來判定
是否達到應申報之標準。  

什麼是申報方式？ 
在產權及用途日趨複雜的現代建築
物，因應使用型態而有不同的申報
方式，但實務上建築物不會只有一
種用途，也不會只有一個所有權人
或管理單位，因此衍生出的每一種
管理組合，都可能會影響申報規模
的認定，其策略組合如下： 

 

1.分別檢查，合併申報。 

2.合併檢查，分別申報。 

3.分別檢查，分別申報。 

申報規模 
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法規體系與觀念解說 

組合樣態 申報主體    申
報
客
體 

申報規模 

「同一所有
權人」供「
二類組以上
」 

由所有權人或使用人共同
或個別就其應申報範圍完
成檢查後合併申報。 

整幢 以該幢各類組樓地板面積分別合
計之。並以達申報規模之類組中
最高申報頻率為之。 

「同一類組
」分屬「不
同所有權」 

各所有權人或使用人「得
就其應申報範圍」採共同
或個別方式完成檢查後合
併申報。 

整幢 以該幢建築物總樓地板面積計之
。 

「二類組以
上」分屬「
不同所有權
」 

同年度應申報之類組，其
所有權人或使用人得就申
報範圍，共同以最高申報
規模類組之申期間完成檢
查後申報。 

各類
組 

以該幢各類組樓地板面積分別合
計之。若有類組達申報規模者，
同類組之所有權人或使用人應依
該類組之申報頻率辦理申報。 

● 申報方式簡表 
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法規體系與觀念解說 

● 申報規模 申報範圍 

什麼是申報範圍？  

申報範圍即是現況使用範圍，檢
查標的除依使用執照核准圖或立
案核准圖外，更需注意現況有無
擴大使用之部分。明確的界線畫
分，除避免遭到簽證不實的懲處
，並有助於日後檢查人責任的分
際。  
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法規體系與觀念解說 

 

1.同幢建築物有二種以上類組並分別達到申報規模，非區劃個別申報不足以
釐清檢查結果或維護責任者。 

2.同幢建築物雖屬同類組，但部分樓層採「性能式設計」，無法適用同一檢
查標準者。 

3.同幢建築物有二家以上立案社福機構，非區劃個別申報不足以釐清檢查結
果或維護責任者。 

  與規模、標準、管理劃分有關之情形(常見) 

  與主從用途劃分有關之情形 (少見) 

1.建築物主用途及從屬用途，係指符合建築物使用類組及變更使用辦法第
六條第一項但書及附表五（建築物主從用途關係表）規定者。 

2.檢查項目： 

(1)對應之使用類組具有主從用途關係。 

(2)從屬用途範圍之所有權應與主用途相同。 

(3)從屬用途樓地板面積不得超過該使用單元樓地板面積之五分之二。 

(4)同一使用單元內主從空間應相互連通。 
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法規體系與觀念解說 

  與違建劃分有關之情形 

1.水平違建： 

 

以具有一小時以上防火時效
之牆壁、樓板、防火門窗等
防火構造及設備區劃分隔，
區劃分隔，否則仍應依現況
納入檢查範圍。※以上仍應配合各

縣市違章處理政策辦理。  

違建具獨
立出入口 

建
議
得

免
納
入 

應 

納
入 

防
火
區
劃(

設
備) 

合法
範圍 

違
建 

違
建 

合法建築物主要出入口 

道路 

◎合併納入可能涉及檢查項目應依現況核實檢討，倘經檢查有不合格項目，不宜提改善計畫。應自行拆除或
改善至符合現行法規標準。 
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法規體系與觀念解說 

2.垂直違建： 

 

以且以具有一小時以上防火時效
之牆壁、樓板、防火門窗等防火
構造及設備區劃分隔，區劃分隔
，否則仍應依現況納入檢查範圍
。※以上仍應配合各縣市違章處理政策辦理。  

除5樓以上供A1,B1,B2用途外，
以防火樓板,防火門區劃之情形。 

建議得免納入 

◎合併納入可能涉及檢查項目應依現況核實檢討，倘經檢查有不合格項目，不宜提改善計畫。應自行拆除或
改善至符合現行法規標準。 

  與違建劃分有關之情形 
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法規體系與觀念解說 

3.合法建築物附建之違章建築 

 

申報書備註該建築物之違建範
圍，另依違建處理程序辦理。
檢查項目如有不合規定者，由
檢查人提具改善計畫申報。《

節錄-內政部90.11.20台內營字第9067311

函》※以上應配合各縣市違章處理政策辦
理。  

  

 

專有 專有 

共用(走廊) 

專有 

共用(梯) 

違建 

  與違建劃分有關之情形 
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法規體系與觀念解說 

  

 

4.整幢違建： 

 

原則上不適用檢查申報，應由主
管機關另依違章建築處理辦法處
理。※以上應配合各縣市違章處理政策辦理。  

整幢違建 

  與違建劃分有關之情形 
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法規體系與觀念解說 

● 申報規模 申報類組 

什麼是申報類組？  
按建築物使用類組變更使用辦法第2條附表定義，將建築物
概分為公共集會類、商業類、工廠類、文教休閒類、宗教類
、衛生福利類、辦公服務類、住宿類。各類下細分各組別，
組下訂有使用項目例舉，除了少部分需特別留意法規函釋外
，原則上大部分類組均可按圖索驥。又申報類組決定檢查頻
率及檢查標準，不可誤用。 
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法規體系與觀念解說 

 建築物類組認定原則 

1.依使用執照登載用途： 

 
例：使用執照或最近一次變更使用執
照。合法建築物均得由縣市主管建築
機關查詢得知其使用執照，及其核准
使用類組、樓地板面積、建造時期等
重要基本資訊。理論上，每個場所的
使用類組均應與使用執照或最近一次
變更使用執照相符，因此大部分的建
築物都可以參依該核定用途為申報類
組。惟類組定義實施前核發之使照用
途，例：雜貨店、工寮、派出所等未
定義類組，仍應洽該縣市建管機關認
定。 

建築物使用執照 
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法規體系與觀念解說 

 建築物類組認定原則 

2.依現況用途： 
例：補習班、幼兒園、旅館、飲酒店等領有立案許可或商業登記者。 

新聞處-電影院(A1) 

建設局-網咖(D1)、電子遊戲場(B1)、工廠(C1或C2)。 

體育處-保齡球館、室內溜冰場、室內游泳池(D1) 

教育局-補習班(D5)、幼兒園(F3)、圖書館等社教設施(D2)、小學(D3)、國中(D4)。 

觀光局-旅館(B4)、民宿(H1或H2)。 

衛生局-醫院(F1)、護理之家機構（一般護理之家、精神護理之家）、產後護理機構、屬於老人福利機構
之長期照顧機構（長期照護型）、長期照顧機構（失智照顧型）等類似場所。 (F1或H1) 

社會局-身心障礙福利機構、身心障礙者職業訓練機構等類似場所。 啟智（聰、明）學校、盲啞學校、
益智學校。日間型精神復健機構。(F1、F2、H1、H2) ；兒童及少年安置教養機構、幼兒園、幼兒園兼
辦國民小學兒童課後照顧服務、托嬰中心、早期療育機構等類似場所。(F3)。 

民政局-寺（寺院）、廟（廟宇）、教堂（教會）、宗祠（家廟）、宗教設施 (E) 殯儀館、禮廳、靈堂、
供存放骨灰（骸）之納骨堂（塔）、火化場等類似場所。(E)。 

金管會-含營業廳之下列場所：金融機構、證券交易場所、金融保險機構、合作社、銀行、證券公司（證
券經紀業、期貨經紀業）、票券金融機構(G1)、不含營業廳之下列場所：金融機構、證券交易場所、金
融保險機構、合作社、銀行、證券公司（證券經紀業、期貨經紀業）、票券金融機構(G2)。 
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 建築物類組認定原則 

3.依部頒函釋： 
例：……對於各目的事業主管機關依其主管法規及權責認定有提供特定人短期住宿事實而通
報之場所，主管建築機關自得命其所有人或使用人依據本辦法有關H-1類組之規定…..(內政
部100.11.21內授營建管字第1000809900號函) 

 

例：「供低密度使用人口運動休閒之場所」歸屬於D-1類組，其使用項目舉例包括「‥健身
休閒中心、美容瘦身中心等類似場所‥」。有關本案所稱「美容瘦身中心」如非屬提供作為
運動休閒場所使用，應視其場所區隔（包廂）情形，比照前揭理髮（理容）場所、按摩場所
及美容院等使用項目，依本辦法上開條文規定認定歸組。(內政部100.9.26內授營建管字第
1000808342號函)  

 

例：…..經查『傳統整復推拿業』，係屬運用手技針對人體肌肉骨骼施以物理性之刺激，其
目的在紓解筋骨、消除疲勞，屬於民俗調理範疇，而有別於醫療行為， ….. 是本案所詢依行
政院衛生署訂頒「民俗調理之管理規定事項」、「傳統整復推拿人員執業管理要點」等規定
從事傳統整復推拿服務之場所，若未將場所加以區隔且非包廂式者，該場所應歸屬於G3使

用類組。(內政部101.11.28內授營建管字第1010811369號函)   
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法規體系與觀念解說 

4.與使用面積、型態、樓層規模有關 
 

觀眾席面積： 
A1類與D2類： 

觀眾席面積在二百平方公尺以上或以下之下列場所：體育館（場）及設施、音樂廳、文康中心
、社教館、集會堂（場）、社區（村里）活動中心等類似場所。 

 

樓地板面積： 
B3類與G3類： 

樓地板面積在五百平方公尺以上或以下之下列場所：店舖、當舖、一般零售場所、日常用品零
售場所等類似場所。樓地板面積在三百平方公尺以上或以下之下列場所：餐廳、飲食店、飲料
店（無陪侍提供非酒精飲料服務之場所，包括茶藝館、咖啡店、冰果店及冷飲店等）等類似場
所。 

B4類與E1類： 

樓地板面積在五百平方公尺以上或以下之下列場所：招待所、供香客住宿等類似場所。 

F1類與H1類： 

樓地板面積在五百平方公尺以上或以下之下列場所：護理之家機構（一般護理之家、精神護理
之家）、產後護理機構、屬於老人福利機構之長期照顧機構（長期照護型）、長期照顧機構（
失智照顧型）等類似場所。 

F1類與G3類：樓地板面積在一千平方公尺以上或以下之診所。  

 建築物類組認定原則 
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病床數、客房數： 
F1類與G3類： 

設有「十床病床」以上或以下之下列場所：醫院、療養院等類似場所。 

H1類與H2類： 

客房數六間以上或以下之民宿。 

 

包廂： 
B1類與G3類： 

理髮（理容）場所（將或未將場所加以區隔或包廂式為人理髮理容之場所）、按摩場所（將或未
將場所加以區隔或包廂式為人按摩之場所）。 

 

公害： 
C1類與C2類：具公害或未具公害之工廠。 

 

營業大廳： 

G1類與G2類：含營業廳或不含營業廳之下列場所：金融機構、證券交易場所、金融保險機構、
合作社、銀行、證券公司（證券經紀業、期貨經紀業）、票券金融機構、電信局（公司）郵局、
自來水及電力公司之營業場所。 
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法規體系與觀念解說 

按摩場所：(參閱北市都建字第

10263922800號函) 

 

B1類： 
a.除視障按摩業外，營業範圍以固定
隔屏或分間牆加以區隔成包廂型式，
且包廂出入口設有門扇者。 

b.建築物樓地板面積超過150m2，其
營業範圍以固定隔屏或分間牆加以區
隔，各居室出入口未設置門扇者。(

得設置垂簾或布幕) 

 

G3類： 
a.經營視障按摩業者。 

b.營業範圍採開放式無隔間，或僅以
拉簾、布幕區隔者。 

c. 建築物樓地板面積未達150m2，其
營業範圍以固定隔屏或分間牆加以區
隔，各居室出入口未設置門扇者。(

得設置垂簾或布幕) 
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● 申報規模 

什麼是檢查標準？ 

合格標準的訂定，理論上係以科學的統
計方法演繹而來，建築物公共安全檢查
的合格標準，原則上係按建造當時或變
更使用執照當時法令檢討，也就是以當
時建築設計的法規為合格標準。事實上
，建築物經過長時間的使用，現況是否
仍保持當初的模樣？又，縱使現況仍保
持當時模樣，但準據法規，是否也會與
時俱進提高標準？因此，為務實考慮「
現行法規」與「過去法規」的標準落差
，故制度上係因應法規時期之差異，而
有對應之安全檢查標準，以符合實際。  

檢查標準 

建造或變更當時 

現行法令 

原有合法建物改善 

性能設計 

SETTING 
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●  重要解釋函令 

法規體系與觀念解說 

未領使照供公眾合法建築，辦
理公安簽證應依現行法令檢討 
合法建築物未取得使用執照前，其實際現況用途如經貴局認
定已達「建築物公共安全檢查簽證及申報辦法」第3條附表1

所示申報規模條件者，應依本法第77條第3項及上開辦法規
定通知該建築物所有權人、使用人定期辦理防火避難設施及
設備安全檢查申報事宜。另公共安全檢查之各檢查項目，應
依本部發布「建築物防火避難設施及設備安全檢查報告書表」
所訂之現行建築技術規則有關規定辦理，併予指明。《內政
部103.2.11內授營建管字第1030081212號函》 
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●  重要解釋函令 

領有變使執照或免變備查，其
公安檢查項目之執行原則。 
領有變更使用執照之建築物，其建築物公共安全檢查簽證申
報之檢查項目，自應符合經核准之變更使用圖說之規定；至
於未變更項目，自應符合原核准圖說之規定。另依規定免辦
理變更使用執照之建築物，其檢查項目，自應符合原核准圖
說之規定。 《內政部96.05.01內授營建管字第0960055933

號》 

法規體系與觀念解說 
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●  重要解釋函令 

新領得變更使用執照當年仍應
辦理公安申報。 
依「建築物使用類組及變更使用辦法」規定之檢討項目，無
法全部涵括公安檢查簽證範圍，且二者適用法源不同。是以
新領得變更使用執照之建築物，不再適用當次或1年內免申
報之規定。《節錄營建署91.12.2營署建管字第0912919450

函》 

特種建築物適用申報原則 
特種建築物除涉及「國家機密」者外，應依建築法第77條辦理
公安檢查及申報。《節錄-內政部99.12.16內授營建管字第
0990810764函》 

法規體系與觀念解說 
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●室內裝修合格證之特別規定 

內部裝修材料檢查項目之查核 
1.檢查簽證標準： 

由專業檢查人查明建築物之現況用途及其裝修行為時點後，依
「建築物防火避難設施及設備安全檢查報告書表（下稱本檢查
報告書）」（F2-1-3表）所示各法令適用期間之規定核對簽證
。 

2.應檢附室內裝修合格證明文件之情節： 

建築物公共安全檢查申報場所經查有裝修行為且屬各直轄市、
縣（市）主管建築機關依本部85年5月29日發布施行之「建築物
室內裝修管理辦法」，開始受理人民申請裝修審查許可後所為
者，應於申報時檢附室內裝修合格證明文件憑核。未附室內裝
修合格證明文件者，應提具改善計畫（本檢查報告書F2-1-2表
）並依主管建築機關核定期限補辦裝修審查許可手續。 

法規體系與觀念解說 



  

83 

請尊重著作權，社會更美好。 

●室內裝修合格證之特別規定 

適用室裝證明簡化措施之情形  
1.裝修材料經專業檢查人檢查簽證結果為符合規定，因未領有室
內裝修合格證明文件而提具改善計畫者。 

 

2.因裝修材料不符合檢查規定而提具改善計畫者： 

(1)屬非防火區劃分間牆、居室、走廊、樓梯部分之天花板 、牆
面、隔屏等裝修材料之汰舊換新，無涉分間牆、隔屏、天花板
構造、位置之變更情事。 

(2)裝修材料之改善需調整或變更分間牆、隔屏、天花板構造及
位置者。  

法規體系與觀念解說 
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第一部.建築物公共安全申報制度 

第二部.法規體系與觀念解說 

第三部.常見申報缺失及檢查過當態樣 

第四部.複查作業勤前重點說明 
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常見申報缺失及檢查過當態樣 

 與申報範圍有關之錯誤 

 與改善計畫有關之缺失 

◆    前次申報缺失項目未見改善，下次申報時仍以「同項目
、同位置」提改善計畫申報，以拖待變？且改善計畫未
經申報人簽章確認？ 

 

◆    改善期限計畫書內之改善方式，檢查人未核實填寫合法
之改善代碼(A1~A8)？且改善期限應由「主管機關」依
改善難易程度核定，非由檢查人自行核給。  

◆ 依一定規模以下免辦立案之補習班與住家樓層無防火區劃
，卻逕為認定「非屬申報範圍」，未納入檢查範圍。 

 

◆ 複合大樓各樓層專有部分未採合併申報者，未將共有部分 

納入檢查範圍。(公共部分業已由管委會檢查申報除外) 
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常見申報缺失及檢查過當態樣 

 與檢查標準有關之錯誤 

◆ 現況用途與核准用途不符者，未依「現行法令」標準檢討
辦理。(符合一定規模以下免辦變更使用之規定除外) 

 

◆ 實施建築管理前已建造完成之合法建築物，供公眾使用未
依「現行法令」標準檢討辦理。(非供公眾使用建築除外) 

 

◆ 已依原有合法建築物防火避難設施及消防設備改善辦法公
告之項目，未依其公告項目標準檢討。 

 

◆ 同基地有二「幢」以上且分屬不同類組或建造年代者，未
按其類組或建造年代，分別「適用當時法規」檢討後申報。 
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常見申報缺失及檢查過當態樣 

 與類組適用有關之錯誤 

◆  A1與D2類組誤用。(觀眾席面積超過200m2？所指為何？) 

 

◆ C1與C2類組誤用。(大工廠？小工廠？動力數？公害？) 

 

◆ A2與C2類組誤用。(車站？車庫？倉庫？倉儲？) 

 

◆ B1與B3類組誤用。(投幣式卡拉ok？封閉式包廂？開放式包
廂？有賣酒？沒賣酒？酒家？酒店？Piano bar？小吃店？) 

 

◆ D1與B1類組誤用。(瘦身美容？民俗刀療？護膚中心？) 

 

◆ F3與G3類組誤用。(病床數？病房面積？插2管？插3管？)  
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請尊重著作權，社會更美好。 

常見申報缺失及檢查過當態樣 

 與申報年度有關之錯誤 

◆  首次申報案件：申報期內以當次為申報年度，未在申報期
內以前次申報年度為之。(例：G類F類，103.1申報，仍
屬102年度案件。)  

 

◆   遭查獲未申報案件：申報期內以當次為申報年度，未在
申報期內以前次申報年度為之。至有無漏未申報之適法
處置，由各該主管建築機關依事實核處。 

 

◆   核退或改善重報案件：原申報案件經核退或改善後重新
申請復核時(限同一申報人)，已逾原申報期限但未屆下次
申報期間，以原申報案之申報年度認定之；已屆下次申
報期間，得併同當年度申報，惟限各該主管機關核定期
限內且以該次申報合格者為限。  
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請尊重著作權，社會更美好。 

常見申報缺失及檢查過當態樣 

 與簡圖繪製有關之缺失 

◆ 將原設計圖直接貼上或未按標準圖例繪製，致辨識不易。 

 

◆ 應設防火區劃場所，未按標準圖例繪製(重實線)，致辨識不易。  

http://cpami.tncg.gov.tw/bcgbm_gov/avuePicVer.jsp?url=pubs/10/T10207300800/U400033.jp
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請尊重著作權，社會更美好。 

常見申報缺失及檢查過當態樣 

 與現況照片拍攝有關之缺失 

◆將一般斷路器當漏電斷路器，或未經檢查確認，逕以「分
電盤」代替之。  

◆未依規定「每一檢查項目」至少檢附一張以上照片。但如
同一張照片能清楚顯示各檢查項目者，經註明檢查項目
後得併用之。  

◆現況照片實為「走廊」，卻標註為「通道」、「走道」等
非法定檢查項目。 

http://tw.images.search.yahoo.com/images/view;_ylt=A8tUwJoaC3tSMwsAyQxt1gt.;_ylu=X3oDMTFyNjNtYzlmBHNlYwNzcgRzbGsDaW1nBG9pZAM1YTlkNTg2OWQzNTI0YWUwOThkMWQ2MDUyYWExMWRhOQRncG9zAzIx?back=http://tw.images.search.yahoo.com/search/images?p=%E6%96%B7%E8%B7%AF%E5%99%A8%E8%A6%8F%E6%A0%BC&n=30&ei=utf-8&fr=yfp-s&tab=organic&ri=21&w=1600&h=1200&imgurl=www.juhnfa.com.tw/Upload/Products/Pro-20117183749738.jpg&rurl=http://www.juhnfa.com.tw/product.asp?BKID=75&amp;SKID=144&size=90.3KB&name=%E7%84%A1%E7%86%94%E7%B7%9A%E6%96%B7%E8%B7%AF%E5%99%A8&p=%E6%96%B7%E8%B7%AF%E5%99%A8%E8%A6%8F%E6%A0%BC&oid=5a9d5869d3524ae098d1d6052aa11da9&fr2=&fr=yfp-s&tt=%E7%84%A1%E7%86%94%E7%B7%9A%E6%96%B7%E8%B7%AF%E5%99%A8&b=0&ni=21&no=21&ts=&tab=organic&sigr=11p86rn0n&sigb=148vprftb&sigi=11ogjij45&.crumb=hm.j2qcgkIA&fr=yfp-
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請尊重著作權，社會更美好。 

常見申報缺失及檢查過當態樣 

 與現況照片拍攝有關之缺失 

◆   裝修行為時點判斷錯誤(60年使照、102年變使)，致誤用
法令適用期間。 

 

◆   申報場所查有裝修行為且屬各直轄市、縣（市）主管建築
機關依內政部85年5月29日發布施行之「建築物室內裝修
管理辦法」，開始受理人民申請裝修審查許可後所為者，
未於申報時檢附室內裝修合格證明文件憑核。未附室內裝
修合格證明文件者，應提具改善計畫（本檢查報告書F2-

1-2表）並依主管建築機關核定期限補辦裝修審查許可手
續。  
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請尊重著作權，社會更美好。 

常見申報缺失及檢查過當態樣 

 與現場檢查有關之缺失 

◆ 未依實際使用範圍委託申報 

 

申報場所擴大面積至隔鄰戶或現場有室內梯連通至樓上或地下室，但僅申報
地面層，未依現況申報。(補習班常見缺失) 

 

◆ 動態事項違規 

 

1.安全梯防火門或緊急用升降設備設置「電磁鎖」，妨礙緊急避難及消防救
災。(高級辦公大樓、高級住宅) 

2.原核准為貯藏室擅自變更為包廂使用，致步行距離或走廊寬度檢討不符規
定。(KTV、旅館、護理機構) 

3.走廊、安全梯間、排煙室等逃生避難動線堆置貨品、雜物或桌椅，妨礙逃
生避難。或自動防火捲門下方設桌、櫃營業，致妨礙設備正常啟降。(大
型百貨) 
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請尊重著作權，社會更美好。 

常見申報缺失及檢查過當態樣 

 與現場檢查有關之缺失 

◆ 簡圖內容與現況不符 

 

1.現場有自動灑水及排煙設備，緊急供電系統卻勾註「無此項設施」。 

2.現場樓梯遭封閉確標註為房間、防火門開門方向與簡圖不符、走廊實側寬度
與申報書尺寸不符。 

3.違章建築未以防火區劃與合法範圍區劃分隔，且未依現況納入檢查範圍並加
註使用面積。(或依各縣市規定)  

 

◆ 檢附文件不實 

 

1.現場為易燃材料裝修，惟現場查無刷塗防火漆之跡象，卻提出防火塗料出廠
證明。或未依室裝規定提出完整施工過程記錄。(或依各縣市規定) 

2.專業檢查人未親自到場檢查，卷附文件係合成編修。 

3.卷附之照片、簡圖沿用往年申報資料，未詳實至現場檢查紀錄，致與現場實
況有明顯差異。  
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請尊重著作權，社會更美好。 

常見申報缺失及檢查過當態樣 

 與現場檢查有關之缺失 

◆法令見解錯誤 

 

1.B2類組未檢討樓梯總寬度(受檢場所有3座直通樓梯，擅自封閉其中1座)，誤
以為2座樓梯「總寬度」已足夠。 

2.木質櫥櫃兼做固定隔屏使用，誤判為家具非屬室內裝修範圍。 

3.誤認任何場所(如使用燃燒設備之房間)、排煙室、安全梯間區劃面積未達
100m2者，裝修材料均不受限制。 

4.誤認設有自動灑水及排煙設備，分間牆構造得不受限制。 

5.誤認為任何居室空間(如使用燃燒設備之房間、11層以上建築)，裝修材料均
得以耐燃三級檢討。 

6.受檢場所有自動灑水設備，但無排煙設備，室內裝修卻免檢討。  
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請尊重著作權，社會更美好。 

常見申報缺失及檢查過當態樣 

 與現場檢查有關之缺失 

◆ 其他現場檢查常見缺失 

 

1.防火門自動復歸裝置(門弓器或地絞鏈)年久失修或未設置或設置打開後無法
復歸之「有停地絞鏈」，致無法正常復歸。 

2.B3類組之廚房區劃不完整(送菜口未區劃)。 

3.設備管線或空調風管貫穿防火區劃，周圍孔隙未做防火填塞或防火閘門。 

4.現場檢查未發覺安全梯排煙室已變更為居室使用。或安全梯防火門擅自變更
材質(木門、玻璃門)。 

5.室內不當隔間致步行距離或重複步行距離不符規定。 

6.緊急用升降機無法通達申報樓層各居室空間，或設置電子鎖。 

7.戶外招牌廣告未裝設漏電斷路器。 

8.緊急進口尺寸、數量不符規定或其替代性窗戶遭廣告物或內部裝修遮蔽。  
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請尊重著作權，社會更美好。 

申報案件複查作業重點參考 

 現場複查前確認事項 

 

 

1.申報類組是否正確？ 

 

2.申報標準是否正確？ 

 

3.申報範圍是否如實？ 
  

 



  

97 

請尊重著作權，社會更美好。 

申報案件複查作業重點參考 

 現場複查執行時重點 

 

  1.達雜項規模之戶外廣告招牌有無裝設「漏電斷路器」。 

 

   2.設有灑水、排煙之場所，有無設置「緊急供電」設備。 

 

   3.防火門「自動復歸裝置」是否損壞或未設置，致無法復歸。 

 

   4.「緊急進口」或替代性窗戶有無遭廣告物或內部裝修遮蔽。 

       

   5.室內裝修材料有無「易燃材料(泡棉)」。 

    

◎其他未列入本次重點之法定檢查項目，仍得依現場實際情形逕行複查。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

第一部.建築物公共安全申報制度 

第二部.法規體系與觀念解說 

第三部.常見申報缺失及檢查過當態樣 

第四部.案例分析 
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請尊重著作權，社會更美好。 

這是個適於人們 

做夢、幹活、戀愛、結婚，悠然過日子的好地方。 
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請尊重著作權，社會更美好。 

簡報結束，謝謝指教！ 粉絲專頁 搜尋【建築小學堂】 


