
直轄市、縣市之自治法規涉及
建築物公共安全規定與相關實務說明

臺北市建築管理工程處
使用科呂俊鴻股長



8樓以上建築物公共安全檢查申報精進作為



壹、法令依據及各縣市政府執行期程

中央法令

本市
因應做法

五都
因應做法

８～１５樓集合住宅應於
１１２年公告並實施公安
申報

６～７樓集合住宅應於
１１４年公告並實施公
安申報

納入營建署考核，另有監察院及
審計部等中央單位督導列管

 高雄市政府於１１１年
公告實施

 四都政府於１１２年起
公告實施

配合中央政策，於１１４年
下修申報樓層並公告實施

 僅針對「集合住宅」要求申報
 高雄市申報率約為７成，其他

縣市政府申報率均未達１成
 均持續輔導，未裁罰

針對建築物（不分類組）均納入
應公安申報範圍

１１０年１２月３０日公
告８樓以上建築物於１１
２年起辦理公安申報

配合中央政策，預計於１１
４年辦理6樓以上申報公告
實施

城中城火災後，於110年12月6日研商會議決議實施 補充說明

管委會主
委或管理
負責人 定期

委託
簽證
送審

專業機構
或專業檢
查人員

本府公告
指定之查
核機構

合格

核發合格標章
送審
結果 提改善計畫或

書審不合格

公安申報流程建築物共用部分檢查項目

防火避難設施類(共３項) 設備安全類(共３項)
• 避難層出入口

• 直通樓梯

• 安全梯

• 昇降設備

• 避雷設備

• 緊急供電系統



貳、本市8樓以上建築物公安申報目前執行方式

檢查期

111年
1月-6月

111年
7月-12月 112年第一季

改善期

輔導申報期 辦理
申報

自主申報 強制申報

宣導期

有管委會 無管委會

委託專業團體協助公寓大廈輔導成立管理組織

補助公寓大廈共用部分維護修繕費用

1

2

委託廠商輔導公寓大廈辦理公安申報3

統計至112.3.22

有管委會

(3,130棟)

已申報2,620棟

申報率83%

8樓以上建築物

共10,484 棟

申報率25%

無管委會

(7,354棟)

優先輔導成立管委

會後要求公安申報



參、執行困難與建議策進作為-有管委會

建物老舊缺失過多，改善及經費
動支需召開區權會議，不易整合

執行困難

缺失項目維
修程序繁冗

未申報裁罰主
委造成辭退潮

策進作為

針對管委會再次發函通知申報及廣發宣導摺頁

１

加強宣導作為２

以輔導申報為主，裁罰為輔

推動公寓大廈修繕費用補助

降低申報門檻，調整申報對象

112年4-6月 112年7-12月 113年1-3月

清查並再次發函通知申報 完成修繕並申報(含提列改善計畫) 未申報清查並裁罰

公寓大廈修繕費用補助申請

今112年以宣導為主，不予裁罰

編列000萬提供有管委會之公寓大廈修繕補助

回歸中央政策，修正公告內容，針對集合住宅強制申報，
其他建物之共用部分改為自主申報

首年推動，未申報依法裁罰管委
會主委（１～５千元）未能有效
解決問題，易引發主委辭退風潮

預計期程

１

２



112年4-9月 112年10月-113年9月 114年1月起

加強宣導(現場清查及張貼公告) 完成修繕作業 未申報清查並裁罰

公寓大廈修繕費用補助申請

公告未申報場所 清查並發函通知申報

113年10-12月

輔導成立管委會及完成公安申報獎勵機制(借助委外團體及結合危老重建推動師、社區建築師、總幹事等)

無管委會數量龐大，所有權人眾
多，整合不易，無申報對應窗口

參、執行困難與建議策進作為-無管委會

執行困難 策進作為

預計期程

所有權眾多
無對應窗口

裁罰分擔
費用微小

無法達到目的

未申報依法裁罰對象為所有權人
（６～３０萬），分擔裁罰費用
微小，無法達成要求申報目的，
裁罰行政公文耗損行政能量

針對無管委會現場清查及張貼公告並廣發宣導摺頁

2

加強宣導作為3

以輔導申報為主，裁罰為輔

推動公寓大廈修繕費用補助

降低申報門檻，調整申報對象

今112年以宣導為主，不予裁罰

編列000萬提供有管委會之公寓大廈修繕補助

回歸中央政策，修正公告內容，針對集合住宅強制申報，
其他建物之共用部分改為自主申報

１

２

１ 輔導成立管委會及申報獎勵機制
委託專業團體及結合危老重建推動師、社區建築師、總幹事
等，提供誘因推動獎勵，預計編列ooo萬元



屋齡30年以上建築物外牆安全診斷申報精進作為



壹、法令依據及各縣市政府執行期程

外牆申報流程

執行期程

109年度首創申報制度(臺北市建築管理自治條例31-1條)
領得使用執照達一定年限或外牆飾面具風險之建築物，其所有權人、公寓 大廈管理委員會或管理負責人
應定期委託專業診斷檢查機構或人員辦理建築物外牆安全診斷檢查及申報…未依前項規定辦理者，處公
寓大廈管理委員會、管理負責人或建築物所有權人新臺幣一萬元以上五萬元以下罰鍰，並限期補辦手續，
屆期未補辦者，得按次處罰……

111年度 112年度 113年度 114年6月

公有建物

商業區30年

分期分類

住宅區30年

住宅區15-29年

商業區15-29年

商混區15年

本市法令

建物類別 辦理申報期程
預估
棟數

公有建物 111年1月1日-12月31日 87

商業區建物
(30年以上) 111年6月1日-112年6月30日 913

商業區建物
(15-29年) 112年1月1日-12月31日 770

住宅區建物
(30年以上) 112年1月1日-12月31日 950

管委會主
委或管理
負責人 定期

委託
簽證
送審

專業機構
或專業檢
查人員

本市

建管處
申報備查

送審
結果 申報列管



本市8-15層集合住宅申報情形清冊
有管委會 無管委會

行政區 應申報總數 已申報 未申報 已申報 未申報

士林區 330 177 95 11 47

大同區 321 128 93 9 91

大安區 608 273 183 19 133

中山區 710 330 230 16 134

中正區 479 202 118 15 144

內湖區 466 283 127 8 48

文山區 417 236 114 9 58

北投區 327 207 64 8 48

松山區 302 139 83 7 73

信義區 238 129 61 8 40

南港區 141 90 41 3 7

萬華區 271 95 69 7 100

總計 4610 2289 1278 120 923

統計至112年10月12日



參、執行困難與建議策進作為-有管委會

建物外牆老舊缺失過多，改善及
經費動支需召開區權會議，不易
整合

執行困難

缺失項目維
修程序繁冗

未申報裁罰主
委造成辭退潮

策進作為

調整申報對象

派員清查應申報建物

僅推動商業區、有管委會之建物做外牆申報另
住宅區及其他使用分區均暫緩執行，另行公告

現場勘查以篩選出免申報建物、資料蒐集以篩選出已辦
變使建物；預估實際應申報建物可減少原清冊1/3。

首年推動，未申報依法裁罰管委
會主委（１～５千元）未能有效
解決問題，易引發主委辭退風潮

１

２

預計期程

112年4-12月 113年1月-12月 115年1月起

加強宣導、自主申報 未申報清查並裁罰

公寓大廈修繕費用補助申請

清查並發函通知申報

114年1-12月

輔導成立管委會及完成公安申報獎勵機制(借助委外團體及結合危老重建推動師、社區建築師、總幹事等)

１

加強宣導作為２

推動公寓大廈修繕費用補助
編列000萬提供有管委會之公寓大廈修繕補助

針對管委會再次發函通知申報及廣發宣導摺頁



無管委會數量龐大，所有權人眾
多，整合不易，無申報對應窗口

參、執行困難與建議策進作為-無管委會

執行困難 策進作為

所有權眾多
無對應窗口

裁罰分擔
費用微小

無法達到目的

未申報依法裁罰對象為所有權人
（６～３０萬），分擔裁罰費用
微小，無法達成要求申報目的，
裁罰行政公文耗損行政能量

針對無管委會現場清查及張貼公告並廣發宣導摺頁

2

加強宣導作為3

派員清查應申報建物

推動公寓大廈修繕費用補助

調整申報對象

現場勘查以篩選出免申報建物、資料蒐集以篩選出已辦變
使建物；預估實際應申報建物可減少原清冊1/3。

編列000萬提供有管委會之公寓大廈修繕補助

住宅區基地依法留設前、後院，自建築線已退縮室當距離，
較無涉影響公共安全之虞，改自主制申報。

１

２

１ 輔導成立管委會及申報獎勵機制
委託專業團體及結合危老重建推動師、社區建築師、總幹事
等，提供誘因推動獎勵，預計編列ooo萬元

112年4-12月 113年1月-12月 115年1月起

加強宣導、自主申報

公寓大廈修繕費用補助申請

清查並發函通知申報

114年1-12月

輔導成立管委會及完成公安申報獎勵機制(借助委外團體及結合危老重建推動師、社區建築師、總幹事等)

加強宣導、自主申報

預計期程



管委會主委或
管理負責人

• 城中城火災後，內政部

於110年12月6日研商

會議決議，8樓以上H-

2 （住宿類）組，於

112年1月1日前完成公

告並實施申報

定期
委託

簽證
送審

8樓以上建築物(含H-2類組集合住宅及建築物之共用部分)
「建築物公共安全檢查簽證及申報」程序

專業機構或專
業檢查人員

• 需領有內政部核發

「防火避難設施類」

及「設備安全類」之

認可證者

本府公告指定
之查核機構

• 臺北市建築師公會

• 台北市建築物公共安

全檢查商業同業公會

• 台灣建築物公共安全

協會

合格
核發合格標章

H2類組「建築物公共安全檢查簽證及申報」申報項目

防火避難設施類(共3項) 設備安全類(共3項)

• 避難層出入口

• 直通樓梯

• 安全梯

• 昇降設備

• 避雷設備

• 緊急供電系統

集合住宅(H-2類組)及建築物之共用部分共檢討6項

送審
結果

提改善計畫或
書審不合格

• 提改善計畫：核予改

善期限(最多6個月)

• 書審不合格：限期30

日內補正申報



補助方案 適用程序 適合類型 補助金額
(占總工程經費比例、金額上限)

套餐A
都市更新
整建維護

都更程序

• 高樓層建築物整
體修繕、施工費
用高者。

• 補助項目：增建
電梯、外牆修繕、
結構補強

一般地區 50%、1,200萬元

策略地區 75%、1,500萬元

公辦整修 90%、無金額限制

套餐B
老舊建築物

更新贈設電梯補助
簡易程序

6樓以下無電梯之集
合住宅、公寓

一般地區 50%、250萬元

整宅及「山限區」 80%、無金額限制

套餐C
老舊建築物
修繕補助

簡易程序
6樓
以下
建物

外牆修繕

一般地區 50%、400萬元

整宅及「山限區」 80%、640萬元

結構補強

一般地區 50%、500萬元

整宅及「山限區」 80%、800萬元

都市更新補助方案

13



2

3

1

檢查機構數量不足：

目前15年以上11層以上商業區之建物應於112年
12月31日前完成棟數約1640棟，目前25家機構
無法負荷量能。

外牆修法方向

目前執行問題
建議修正方案

補助金額門檻難以申請最高補助，影響
申報意願：

目前申報補助最高為8萬8000元，目前申請最高
僅為7萬8000元。

期程短暫難以完成，且雜亂：

全市約4680棟申報，需於2年半(至114年6月30
日)完成是一艱鉅工程；參考營建署委託報告，鄰
近國家之申報頻率及要件，日本僅針對大型建物
(如：醫院、電影院等)。

2

3

1

增加檢查機構/人員數量：

1. 現行檢查機構2名技師/建築師，修正為1名，
俾便技師／建築師事務所可直接承攬檢查業務。

2. 持續擴充及培訓外牆專業診斷及檢查人員

建議修正方案

修正補助額度：

修正「補助費用額度」，讓社區民眾看得到吃得到。

調整合理申報計畫：

1. 修正分期分類計畫（由屋齡30年以上，越高層
越先推動）。

2. 將申報頻率從每6年(屋齡30年以下)及每3年(屋
齡30年以上)一致修改為每10年申報。

3. 將申報標的由屋齡15年/30年，一致修改為屋齡
30年以上申報(減至約為1840棟)。

修正「臺北市建築物外牆安全診斷檢查及申報辦法」

修正「臺北市建築物外牆安全診斷檢查及申報補助作業要點」1414



本市建築物外牆申報行政流程

所有權人、
管委會主委
或管理負責人

得委託

專業診斷檢查機構
或
專業檢查人員

本府建管處
申報備查
或
申報列管

檢查

結果

免改善

已立即改善

有危害公眾安全
之虞

由
專業診斷人員
或專業診斷檢查機構，

依檢查報告書，
製作診斷改善報告書

簽證
送審

簽證
送審

送審
結果



公有建築物 應申報

本市建築物外牆申報、修繕相關費用及預估統計

申
報

每平方公尺
平均申報單價

75 元/m2

平均申報面積 1萬0,066 m2

平均每棟
申報金額

75萬4,950 元

修
繕 平均每棟費用 528萬2,631 元

申
報
(59棟)

每平方公尺
平均申報單價

101 元/m2

平均申報面積 2,047 m2

預估每棟
申報金額

20萬6,747 元

修
繕 平均每棟費用 132萬9,408元

私有建築物 應申報 4593棟87棟

1616

申報最高
每棟費用 8萬元

最高
總費用

3億6,744
萬元

政府補助

修繕最高
每棟費用 10萬元

最高
總費用

4億5,930
萬元



地址：台北市中正區濟南路二段上
樓層：B1-12F 
建照：54營字第 1224號
使照：55使字第 0747號

問題：
場所樓高 12F，需設置安全梯現況是安全梯且有缺失

例如：安全梯裝修材質不符、安全梯間分戶防火門及防火牆材質不符等，想提改善申報
但依台北市原有合法建築物檢討安全梯(630216以前 )為依當時建照時間勾選 20頁勾表
但勾表室內安全梯最早開始年度為640805~931231 無法進行勾選。

場所依此方式檢討後只有避難層出入口可勾選▲且為合格安全梯是否還需要檢討 ?







內部隔間牆變動、設置固定屏風均要申請室內裝修

未申請室內裝修使用易燃材料

1 如何維護居住公共安全管理權責
建築物公共安全管理歸屬及義務-室內裝修

室內裝修：
委託合法室內裝修業者申請
室內裝修施工許可，按圖施
作，主管機關得隨時派員檢
查。

核發件數：
二階約635(件/年)
簡易裝修約6,227(件/年) 

施工場所張貼施工許可證 20



2 如何維護居住公共安全管理權責
建築物公共安全管理歸屬及義務-昇降設備

昇降設備使用：
使用人委託保養維修機構申
請安全使用檢查，委辦檢查
機構檢查，委辦機構核發使
用合格證。

核發件數：
約64,244(件/年)

昇降設備張貼使用許可證

定期昇降設備保養及維修

昇降設備意外事故 21



3 如何維護居住公共安全管理權責
建築物公共安全管理歸屬及義務-公安申報

公共安全檢查申報：
8樓以上集合住宅共用部分、
供公眾使用場所定期委託公
共安檢查機構辦理公共安全
申報，委託公安申報複審機
構檢視，向主管機關申報。

申報件數：
約12,000(件/年) 

公安檢查張貼不合格場所告示 聯華食品未申報公安讓成7死重大公安

台北錢櫃KTV業者漠視公共安全
高雄城中城大火燒出公共安全重要性
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4 如何維護建築物居住公共安全管理權責
建築物公共安全管理歸屬及義務-外牆申報

外牆安全診斷申報：
屋齡30年以上、11樓高以
上、位於商業區建築物委託
專業檢查機構辦理檢查，缺
失進行維護修繕完成後，送
請專業診斷機構檢視，向主
管機關申報。

申報件數：
約131(件/年)

外牆飾面材料剝落檢查補強

外牆飾面材料剝落 外牆飾面材料剝落檢查補強

外牆整修前、後對照
23



公安申報規定應注意

1. 圖面應依現場各檢查項目清楚表達、內容應充實，非僅
輪廓示意草圖

2. 依申報實際使用範圍繪製，合法範圍（含用途名稱）與
擴大使用(含違章)範圍與分隔情形，應如實繪製區分

3. 用途、垂直、面積區劃之防火牆（含安全梯、電梯間）
分隔情形應明確標示

4. 防火區劃牆、內部分間牆、內部裝修(含天花) 均應表示
構造防火時效、耐燃等級及安全設備明確繪製於圖上

5. 防火門窗、各出入口、緊急進口：應依位置編號並標註
寬度尺寸與開啟方向

6. 走廊、樓梯應標示寬度尺寸，樓梯梯階踏步及上下方向
一併註明

7. 主要空間用途名稱及非居室用途應註明



公安申報規定應注意

8. 夾層或挑空應以輕虛線標示，以利辨識

9. 屋頂避難平台以單點線標示可供避難的平台範圍，並以
箭頭標示避難方向或路徑

10.違建以交叉斜線標示及說明

11.常見缺失:

1)簡圖與現場不符

2)未依圖例標示

3)未標示違建或擴大違規使用範圍

4)以他案申報資料送件



審議小組真實案例分享

本案地下1樓至2樓申報紀錄簡圖中
繪製之「管道間」，現場實際作為
「菜梯」使用，圖說與現況不相符，
依「臺北市建築物公共安全檢查簽
證及申報案件簽證不實認定與懲處
作業要點」第5點規定，記專業檢查
人缺點1次
並限期將菜梯以1小時防火時效之材
料封閉停止使用
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審議小組真實案例分享

本案檢查樓層廚房防火區劃破壞及
申報檢查紀錄簡圖未依現況、圖例
繪製，且申報書未依建照及變使當
時年度勾稽，依「臺北市建築物公
共安全檢查簽證及申報案件簽證不
實認定與懲處作業要點」第4點規定，
屬情節嚴重，將依建築法第91條之
1第1款規定及「臺北市政府處理違
反建築法事件統一裁罰基準」處以
專業檢查人12萬元罰鍰並限期1個
月內重新辦理建築物公共安全檢查
簽證及申報



審議小組真實案例分享









年度 申報件數 複查件數 複查率 不合格件數 不合格比率 記缺點件數

99 5485 1793 32% 43 2.3% 14

100 7018 1342 19% 27 1.4% 10

101 7902 2215 28% 68 3.4% 2

102 9400 1346 14% 27 2.0% 10

103 11858 2216 18% 43 1.9% 2

104 12545 2217 17% 51 2.3% 17

105 11638 2214 19% 21 0.9% 5

106 13074 2232 17% 41 1.8% 12

107 11810 2252 25.2% 17 0.7% 2

108 12608 2264 22.9% 42 1.86% 9

109 9361 2400 25.6% 51 2.12% 23

110 8569 2400 28% 45 1.87% 21

111 10004 2500 25% 61 2.44% 34

112上半年 4543 1208 26.6% 28 2.31% 8





是否為應申報對象?
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