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建管處吳股長 建興

建築法及其相關法令規定

暨近年修正重點說明



2

簡報大綱
壹、建築物公共安全檢查簽證及申報(含
耐震申報)
貳、規約範本－住戶室內裝修之規定
參、公寓大廈外牆面之管理權責暨飾面剝

落修繕補助
肆、公寓大廈外牆面兒童防墜設施
伍、住宅法相關規定
陸、集合住宅無障礙設施改善
柒、近期使用管理相關法令
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建築物公共安全
檢查簽證及申報
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公安檢查與消防檢修申報的發展歷程

◆ 82年行政院訂頒「維護公共安全方案」

◆ 84年修正建築法第77條，確認建築物所有權人

及使用人應維護建築物合法使用與構造及

設備安全之責任歸屬

◆ 85年內政部訂頒「建築物公共安全檢查簽證及

申報辦法」，並自86年1月1日起實施

◆ 86年內政部訂頒「各類場所消防安全設備檢修

及申報作業基準 」，自87年度開始實施
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臺北市歷年火災發生件數統計圖
103.02.28
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建築物公共安全管理制度的基本概念

（一）建築物公共安全檢查相關法令

1.維護公共安全方案

2.建築法

3.建築技術規則

4.建築物公共安全檢查簽證及申報辦法

5.原有合法建築物防火避難設施及消防安全設備改善辦法

6.建築物室內裝修管理辦法

7.建築物使用類組及變更使用辦法

8.供公眾使用建築物之範圍

9.加強建築物公共安全檢查及取締執行要點



88

（二）建築物公共安全檢查申報目的

（三）分類管理：8類23組

（四）受益者付費

（五）建築物所有權人、使用人之義務

（六）公共危害之立即處置

建築物公共安全管理制度的基本概念
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1-20
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建築法

◆建築法第77條

⊙所有權人、使用人應維
護建築物合法使用與其
構造及設備安全

⊙所有權人、使用人應定
期委託專業機構或人員
辦理建築物公共安全檢
查簽證及申報

⊙檢查簽證結果主管建築
機關得隨時派員複查

1-19
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⊙未維護建築物合法使用與其構造及設備安全

⊙規避、妨礙或拒絕檢查、複查或抽查

⊙未依規定辦理建築物公共安全檢查簽證或申報

◆建築法第91條第1項

下列情形之ㄧ者，處建築物所有權人、使用人新臺

幣六萬元以上三十萬元以下罰鍰，並限期改善或補

辦手續，屆期仍未改善或補辦手續而繼續使用者，

得連續處罰，並限期停止其使用。必要時，並停止

供水供電、封閉或命其於期限內自行拆除，恢復原

狀或強制拆除：

建築法
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◆建築法第91條第2項

有供營業使用事實之建築物，其所有權人、使用人

未維護建築物合法使用與其構造及設備安全規定

⊙致人於死者，處一年以上七年以

下有期徒刑，得併科新臺幣一百

萬元以上五百萬元以下罰金

⊙致重傷者，處六個月以上五年以

下有期徒刑，得併科新臺幣五十

萬元以上二百五十萬元以下罰鍰

建築法

http://4.bp.blogspot.com/_wMPvylwtZaU/TCNy2NAyRyI/AAAAAAAAAAU/-OggWyRUL-8/s1600/graphic_jail.jpg
http://4.bp.blogspot.com/_wMPvylwtZaU/TCNy2NAyRyI/AAAAAAAAAAU/-OggWyRUL-8/s1600/graphic_jail.jpg


⊙依據臺北市建築物公共安

全檢查簽證及申報案件委

託查核作業準則指定並公

告申報案件查核機構。

⊙推動查核機構與人員品質

管考制度。

◆建築物公共安全檢查申報案件委託民專業團
體查核 (自101年1月1日起實施)

臺北市公共安全檢查簽證申報制度相關措施



⊙識別標章授權查核機構

代為核發。

⊙建立「生活化」的全民

監督機制。

⊙鼓勵免申報場所辦理申

報，擴大邊際效益。

◆推動「建築物公共安全自

主檢查申報合格標章」

臺北市建築物公共安全
自主檢查申報合格標章

101年

臺北市公共安全檢查簽證申報制度相關措施



◆推動「建築物公共安全檢

查不合格場所」張貼告示

並上網公告

◆建立各類事業暨場所資訊

整合作業網路平臺，市府

各機關資源共享、掌握各

類場所最新動態資訊

臺北市公共安全檢查簽證申報制度相關措施
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◆自103年起推動15層以下

11層以上集合住宅辦理

公共安全檢查簽證及申

報，檢查申報頻率每3年

1次。
⊙面積區劃
⊙步行距離
⊙內部裝修材料
⊙緊急用昇降機



20



2021年10月14日發生高雄城中城大樓大火事件，造成46

死43傷，為提升國內建物整體安全。啟動公寓大廈管理條例
修法，增訂第29條之1及第49條之1，並於2022年公布施行，
強制危險公寓大廈應成立管理組織及進行自主維護管理，以強
化國內公寓大廈建物的公共安全管理及保護民眾生命財產安全
。集合住宅(H2)公安檢查，檢查項目包含避難層出入口、安全
梯、昇降設備、緊急供電系統等，其中更要求8樓以上未達16

樓的住宅要進行申報，未來每三年申報一次，並在2025年1月
起擴大至6樓以上未達8樓建物。本次公告重點主要自生效次
日起14日內，地方政府針對建物總樓層數為11樓以上，有危
險之虞者需向中央提報清查計畫，並依照各縣市所清查的案件
數多寡區分清查期限，縣市政府需於清查期限內完成清查、認
定與輔導工作；而本次公告強調的是，所有的清查工作都是逐
案進行現場勘查，目的即為逐案確認公寓大廈是否符合危險的
要件與未來通知應履行限期成立管理組織的對象，來落實強化
既有建物的安全維護與管理。
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https://www.setn.com/Klist.aspx?TagID=301783&utm_source=setn.com&utm_medium=dictionary&utm_campaign=wordnews


具有「危險之虞」定義

建物總樓層數為11樓以上，只要防火避難設施或消防安全設備
有一項檢(複)查不合格，即屬有危險之虞的公寓大廈。地方政府
應於清查作業完成後，於3個月內通知公寓大廈全體區分所有權
人，最遲應於2年內成立管理組織及完成報備辦理。未來經通知
、輔導等程序後，逾期仍未成立管理組織並辦理報備的危險公寓
大廈，將可依公寓大廈管理條例第49條之1，將按戶進行裁罰，
可處4萬元以上20萬元以下的罰鍰，並限期辦理，屆期仍未辦理
者，得按次處罰。內政部補充，對於認定要件，未來將持續滾動
檢討，另直轄市、縣(市)主管機關亦得依本條例第29條之1第2項
規定，評估執行量能與轄區實際需要，於必要時公告擴大認定要
件之適用範圍。
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建築物公共安全

檢查簽證及申報
(耐震診斷申報)



108年

26



27

行政院105年4月29日院臺建字第1050160595號函

安家固園計畫(105-110年)。

修訂法令強制私有供公眾使

用老舊建築物(如學校、醫院、

旅館、社福機構、電影院、百

貨公司、運動休閒場所等)辦理

耐震評估，應於建築物公共安

全檢查項目增列耐震評估報

告…。

推動耐震診斷申報的發展歷程



內政部104年7月9日台內營字第1040809283號函
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私有供公眾使用建築物如學校、醫院、旅館…

運動休閒場所等，人潮聚集，使用強度大，有

必要確保其耐震能力，降低其於地震中受損之

風險。此類建築物為營業用途，應強制其辦理

耐震評估補強，惟該類用途建築物亦有整棟產

權不一之情況，爰優先推動85年5月1日以前取

得建造執照之單一產權大型建築物之耐震評估

補強。
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建築物實施耐震能力評估及補強方案

（一）公有建築物部分(I=1.5及1.25之各級政府辦公廳舍、

並增列商業類零售市場)

1.主辦機關逐年擴大編列預算，排列優先執行順序。尚未補

強期間，應考慮與其他耐震能力無虞慮之建築物調配使用。

2.各目的事業主管機關及各級政府應擬定本方案各項工作之

分年執行計畫於114年前執行完畢，該分年執行計畫及年

度執行成果由內政部公開於網站。(未能於期限內完成者

應敘明理由及改進措施專案報行政院同意)。
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建築物公共安全檢查簽證及申報辦法

（二）私有建築物部分(納入建築物公安檢查簽證及申報)

1.修正建築物公共安全檢查簽證及申報辦法第7條第1項、第8

條第1項及第9條規定:「下列建築物應辦理耐震能力評估檢

查」

(1)88.12.31以前領得建造執照，供建築物使用類組A-1、 A-2、

B-2、B-4、D-1、D-3、D-4、F-1、F-2、F-3、F-4、H-1組使

用之樓地板面積累計達1000平方公尺以上之建築物，且該建

築物同屬一所有權人或使用人，……。

(2)前條規定應辦理耐震能力評估檢查之建築物，申報人應

依…申報期間及施行日期，每2年辦理1次耐震能力評估檢查

申報。
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類別 類別定義 組別 組別定義

Ａ

類

公共集

會類

供集會、觀賞、社

交、等候運輸工具

，且無法防火區劃

之場所

Ａ-１
供集會、表演、社交，且具觀眾席

之場所。

Ａ-２ 供旅客等候運輸工具之場所。

Ｂ

類
商業類

供商業交易、陳列

展售、娛樂、餐飲

、消費之場所。

Ｂ-１
供娛樂消費，且處封閉或半封閉之

場所。

Ｂ-２
供商品批發、展售或商業交易，且

使用人替換頻率高之場所。

Ｂ-３
供不特定人餐飲，且直接使用燃具

之場所。

Ｂ-４ 供不特定人士休息住宿之場所。

Ｃ

類

工業、

倉儲類

供儲存、包裝、製

造、檢驗、研發、

組裝及修理物品之

場所。

Ｃ-１

供儲存、包裝、製造、檢驗、研發

、組裝及修理工業物品，且具公害

之場所。

Ｃ-２
供儲存、包裝、製造、檢驗、研發

、組裝及修理一般物品之場所。

總則編第3之3條建築物用途分類之類別
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類別 類別定義 組別 組別定義

Ｄ

類

休閒、

文教類

供運動、休閒、

參觀、閱覽、教

學之場所。

Ｄ-１ 供低密度使用人口運動休閒之場所。

Ｄ-２ 供參觀、閱覽、會議之場所。

Ｄ-３ 供國小學童教學使用之相關場所。

Ｄ-４
供國中以上各級學校教學使用之相關

場所。

Ｄ-５
供短期職業訓練、各類補習教育及課

後輔導之場所。

Ｅ

類

宗教、

殯葬類

供宗教信徒聚會

、殯葬之場所。
Ｅ 供宗教信徒聚會、殯葬之場所。

Ｆ

類

衛生、

福利、

更生類

供身體行動能力

受到健康、年紀

或其他因素影響

，需特別照顧之

使用場所。

Ｆ-１ 供醫療照護之場所。

Ｆ-２
供身心障礙者教養、醫療、復健、重

健、訓練、輔導、服務之場所。

Ｆ-３ 供兒童及少年照護之場所。

Ｆ-４ 供限制個人活動之戒護場所。
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類別 類別定義 組別 組別定義

Ｇ

類

辦公、

服務類

供商談、接洽、處理一

般事務或一般門診、零

售、日常服務之場所。

Ｇ-１

供商談、接洽、處理一般事務

，且使用人替換頻率高之場所

。

Ｇ-２
供商談、接洽、處理一般事務

之場所。

Ｇ-３
供一般門診、零售、日常服務

之場所。

Ｈ

類
住宿類 供特定人住宿之場所。

Ｈ-１ 供特定人短期住宿之場所。

Ｈ-２ 供特定人長期住宿之場所。

Ｉ

類

危險物

品類

供製造、分裝、販賣、

儲存公共危險物品及可

燃性高壓氣體之場所。

Ｉ

供製造、分裝、販賣、儲存公

共危險物品及可燃性高壓氣體

之場所。

總則編第3之3條建築物用途分類之類別
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建築物公共安全檢查簽證及申報辦法

（三）得免辦理耐震能力評估檢查申報

1.本辦法107.2.21修正施行前已依建築物耐震能力評

估及補強方案完成耐震能力評估及補強程序之相關

證明文件。

2.依法登記開業建築師、執業土木工程技師、結構工

程技師出具之補強成果報告書。

3.已拆除建築物之證明文件。
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建築物耐震能力評估檢查申報流程

資料來源: 109耐震診斷申報簡報(蔡慧雅)



●應辦理耐震能力評估檢查之建築物【第七條】

一、中華民國88年12月31日以前領得建造執照，供建築物使

用類組 A-1、A-2、B-2、B-4、D-1、D-3、D-4、F-1

、F-2、F-3、F-4、H-1組使用之樓地板面積累計達

1000㎡以上之建築物，且該建築物同屬一所有權人或使

用人。

二、經當地主管建築機關依法認定耐震能力具潛在危險疑慮

之建築物。

●前項第二款應辦理耐震能力評估檢查之建築物，得由當地

主管建築機關依轄區實際需求訂定分類、分期、分區執行

計畫及期限，並公告之。

建築物公共安全檢查簽證及申報辦法

36



建築物公共安全檢查簽證及申報辦法

●得免辦理耐震能力評估檢查之情形【第９條】

應辦理耐震能力評估檢查之建築物，申報人檢具下列文件之一

，送當地主管建築機關備查者，得免辦理耐震能力評估檢查申

報：

一、本辦法中華民國 107年２月21日修正施行前，已依建築

物實施耐震能力評估及補強方案完成耐震能力評估及補強

程序之相關證明文件。

二、依法登記開業建築師、執業土木工程技師、結構工程技師

出具之補強成果報告書。

三、已拆除建築物之證明文件。
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建築物標準檢查簽證項目

●耐震能力評估檢查之辦理方式【第10條】

辦理耐震能力評估檢查之專業機構應指派其所屬檢查員辦理

評估檢查。

前項評估檢查應依下列各款之一辦理，並將評估檢查簽證結

果製成評估檢查報告書：

一、經初步評估判定結果為尚無疑慮者，得免進行詳細評估

二、經初步評估判定結果為有疑慮者，應辦理詳細評估。

三、經初步評估判定結果為確有疑慮，且未逕行辦理補強或

拆除者，應辦理詳細評估。
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建築物公共安全檢查簽證及申報辦法

●主管建築機關對於申報書件之處置【第13條】

●當地主管建築機關收到申報人檢附申報書件之日起，應於15日內

查核完竣，並依下列查核結果通知申報人：

一、經查核合格者，予以備查。

二、標準檢查項目之檢查結果為提具改善計畫書者，應限期改正

完竣並再行申報。

三、經查核不合格者，應詳列改正事項，通知申報人，令其於送

達之日起30日內改正完竣，並送請復核。但經當地主管建

築機關認有需要者，得予以延長，最長以90日為限。

●未依前項第二款規定改善申報，或第三款規定送請復核或復核仍

不合規定者，當地主管建築機關應依本法第九十一條規定處理。

39



●一般補強工法

Ａ翼牆補強工法

Ｂ擴柱補強工法

Ｃ剪力牆補強工法

●其他補強工法

Ｄ鋼斜撐補強工法

Ｅ鋼板補強工法

Ｆ碳纖維補強工法

Ｇ阻尼器工法

耐震補
強設計

施工
期程

預算
經費

採購
驗收

法令
限制

搬移
安置

美觀
實用

40

常見建築物耐震補強設計工法



●翼牆補強是在原有的柱子旁增

設鋼筋混凝土的牆面，以提升

現有柱子的整體耐震能力。

●翼牆補強具有方向性，設計與

建造時應將牆設置在耐震能力

不足的方向，提高該方向的耐

震強度在原有柱體兩側或單側

增設 RC牆體，但翼牆會影響

採光，常需增設基礎。

41

Ａ翼牆補強工法



翼牆鄰接位置敲除並打毛 翼牆植筋

42

翼牆補強工法施工案例



挖開柱子旁邊的
地基，在地樑中
植入鋼筋後，灌

1 打除混凝土碎塊
及粉刷層，去除
鋼筋裸露處的鐵

2

43

翼牆補強工法施工案例



補強柱體裂縫後
，鑽孔植入鋼筋
並綁紮成牆的形

組立模板並進行混
凝土灌漿。混凝土
凝固後，取下模板

3 4

44

翼牆補強工法施工案例



●擴柱補強即為擴大柱斷面

的補強方式，是在原有柱

的四周設置鋼筋，並澆置

混凝土以增加原有柱的尺

寸，達到提升原有柱的耐

震能力。擴柱補強以鋼筋

混凝土包覆原有的柱，可

同時提升相互垂直兩個方

向的耐震能力。

45

Ｂ擴柱補強工法



開挖基礎，清除
基礎內所有異物

1 除鋼筋表面銹蝕部
分後綁紮鋼筋

2

46

擴柱補強工法的施工案例



模板組立後澆築
混凝土

3 4 門窗復原與外觀美化
47

擴柱補強工法的施工案例



48
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●剪力牆補強是在既有的樑柱框

架中增設 RC 牆體，或以 RC

牆體取代原有磚牆，以提升現

有梁柱架構的整體耐震能力。

剪力牆補強具有方向性，需設

於耐震能力不足的方向上。

●剪力牆補強可顯著提升結構的

耐震能力，但是比翼牆更影響

採光，基礎施作不易。

50

Ｃ剪力牆補強工法

http://news.ltn.com.tw/photo/local/paper/648676
http://news.ltn.com.tw/photo/local/paper/648676
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●在梁柱外側包覆鋼板，可顯著提升結構的韌性容量，不影響

原有基礎，不改變原結構外觀；但對結構強度助益不大，需

要較精細的施工。

53

Ｄ鋼板包覆補強工法



54
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●在樑柱外側包覆碳纖維貼片，可顯著提升結構的韌性容量，

不影響原有基礎，不改變原結構外觀；但對結構強度助益不

大，需要更精細的施工。

56

Ｅ碳纖維貼片包覆補強



1 2 3

4 5 6

▲第一層積層樹脂施作▲第一層碳纖貼附▲第二層積層樹脂施作

▲第二層碳纖貼附▲灑七厘石 ▲水泥砂漿粉刷
57

頂版碳纖維補強工程案例



1 2

3 4
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●鋼框架斜撐補強是在既有的梁柱構架中填充鋼框架斜撐，以提

升既有梁柱構架的整體耐震能力。鋼框架斜撐補強同樣具有方

向性，需設置於耐震能力不足的方向上。

現場組裝鋼框架斜撐 組裝完成後進行外觀復原與美化1 2

59

Ｆ鋼框架斜撐補強



內嵌式

60



外附式
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●醫院類建築物，礙於施工期間

無額外服務空間可使用，但服

務亦不能中斷，因此其耐震補

強必須在影響最小的情形下進

行，外牆增設鋼框架斜撐為一

可行方式，於工廠內依所需尺

寸訂製組裝後，再運送至現場

安裝，避免於現場進行敲除而

產生噪音與粉塵，且相較於濕

式工法，其環境整潔較容易維

護。

63

鋼框架斜撐補強案例



●黏滯性阻尼器（FVD）

屬於速度相依之消能裝置

，為圓管活塞型，管內填

充黏滯性流體，當活塞於

圓管內移動時，將會擠壓

流體通過孔隙而產生遲滯

阻尼力，如此將可消散地

震等橫向外力能量。

64

Ｇ黏滯性阻尼器補強



●黏滯性阻尼器（FVD）之應用

65



66

黏滯性阻尼器補強案例



67

USD位移型防震阻尼器補強案例



6

8



6

9

建築物因地震軟弱層破壞瞬間倒塌案例



7

0

建築物因地震軟弱層破壞瞬間倒塌案例



7

1

建築物因地震軟弱層破壞瞬間倒塌案例



7

2



73

全國建築物耐震安檢暨輔導重建補強計畫

●計畫內容概要

(四)委託國家實驗研究院國家地震工程

研究中心進行相關工法之研究，並完成

階段性補強工法技術手冊，以供後續推

廣運用。另為確保階段性補強品質，應

就階段性補強之規劃設計，送請該中心

審查，

(五)研擬修正建築法第 77 條之 1，要

求經耐震評估後構造安全不符現行規定

之建築物，應於一定期限內進行補強或

重建。（尚待修法）



7

4

階段性補強案例—南化公有零售市場
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階段性補強Ａ

●目標：針對軟弱層施作耐震補強措施。

●利用底層的公共空間進行耐震補強，例如樓梯間、外

牆、側邊柱等，降低住戶居住空間的影響。

●底層耐震補強的工期短，僅需二至三個月，施工期間

仍可居住，減少搬遷安置問題。補強經費相對精省。

階段性補強Ｂ

●目標：不只補救軟弱層，更能達到法規標準耐震力的

80％以上。

●補強範圍較廣，保障更多。

●補強後整體耐震能力較A方案佳。



7

6

類 型 施作層面積 補助金額及補助比率

階段性補強Ａ

未滿500㎡
補助上限為新臺幣300萬元，並以不超過總補強

費用45％為限。

500㎡以上

基本補助上限新臺幣300萬元，以500㎡為基準，

每增加50㎡部分，補助增加新臺幣10萬元，不

足50㎡者，以50㎡計算。補助上限不超過新臺

幣450萬元，並以不超過總補強費用45％為限。

階段性補強Ｂ 不 限
補助上限為新臺幣450萬元，並以不超過總補強

費用45％為限。



7

7

建築物階段性補強Ａ案例

資料來源：國家實驗研究院



7

8

建築物階段性補強Ａ案例

資料來源：國家實驗研究院



7

9

建築物階段性補強Ｂ案例

資料來源：國家實驗研究院
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0

建築物階段性補強案例

●地點：花蓮縣（Ａ案）

●樓層：地上6樓

●樓地板面積：3218.54㎡

●補強方案：階段性補強

●工程預算：153萬0873 元

資料來源：國家實驗研究院
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1

建築物階段性補強案例

●地點：花蓮縣（Ｂ案）

●樓層：地上6樓、地下1樓

●樓地板面積：4549.52㎡

●補強方案：階段性補強

●工程預算：255萬2795 元

資料來源：國家實驗研究院



8

2

建築物階段性補強案例

●地點：花蓮縣（Ｃ案）
●樓層：地上6樓
●樓地板面積：2544.51㎡
●補強方案：整幢完整補強
●工程預算：6,900,312 元

資料來源：國家實驗研究院



8

3

建築物階段性補強案例

資料來源：國家實驗研究院

案例

總樓地

板面積

(㎡)

補強

樓層

補強樓

層面積

(㎡)

總工程

預算(元)

總樓地

板面積

單價

(元/㎡)

補強樓層

面積單價

(元/㎡) 

Ａ案 3219 一層 531 1,530,873 476 2,881

Ｂ案 4550 一層 691 2,552,795 561 3,697

Ｃ案 2545 全棟 2,545 6,900,312 2,712 2,712
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規約範本－第22條之1

住戶室內裝修之規定
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室內裝修審查許可申辦程序

申
請
圖
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86

一、住戶如裝修天花板、

內部牆面、分間牆變

更等，應依「建築物

室內裝修管理辦法」

規定，委託合法裝修

業者設計及施工；且

須於取得施工許可文

件後，始得施工。

◆規約範本第22條之1 重點



87

二、住戶於裝修施工前，應
將施工許可文件張貼於
施工地點明顯處；工程
完畢，應向主管建築機
關申請核發室內裝修合
格證明；另在施工期間，
為配合環境整潔及使用
管理，住戶應向管委會
交付「室內裝修工程具
結書」。

◆規約範本第22條之1 重點

建築物室內裝修合格證明

http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=y4oTJpKqrCHnJM&tbnid=4O5K102m3OE6fM:&ved=0CAUQjRw&url=http://allpass6060.blogspot.com/2013/06/blog-post_22.html&ei=xYI-Up3OD8SNkwXFg4CgAg&psig=AFQjCNH9oEo2_zQ_z5HtDCkE-EiE3GS4ig&ust=1379914797154702
http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=y4oTJpKqrCHnJM&tbnid=4O5K102m3OE6fM:&ved=0CAUQjRw&url=http://allpass6060.blogspot.com/2013/06/blog-post_22.html&ei=xYI-Up3OD8SNkwXFg4CgAg&psig=AFQjCNH9oEo2_zQ_z5HtDCkE-EiE3GS4ig&ust=1379914797154702


陽台外推 剔槽埋管
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？
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樑身穿孔部位配筋補強案例

鋼骨構造
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樑身穿孔，破壞主要構造
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RC樑穿孔以鋼板加勁補強案例
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三、依據具結書，住戶須承諾自

行約束施工廠商，做好安全

維護，施工人員也應遵守物

料搬運、廢棄物清理、施工

作息等規定；如導致共用部

分或其他住戶環境污損、管

線阻塞、滲漏水等情況，住

戶應即時清理修復，並負起

損害賠償責任。

◆規約範本第22條之1 重點

具結書

（參見範本）
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四、公寓大廈住戶於室內

裝修時，應遵守共用

部分、約定共用部分

之使用管理規定，其

規定授權予管理委員

會訂定實施。

◆規約範本第22條之1 重點
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◆公寓大廈住戶室內裝修管理規定

◇向管理委員會報備

◇繳交工程保證金

◇禁止違建或變更構造

◇張貼裝修施工許可證

◇裝修施工時間限制

◇工程廢棄物處置方式

◇建材與工具搬運路線

◇裝修多間套房限制

◇室內裝修合格證明



102

公寓大廈外牆面之管理權責
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磁磚剝落
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公寓大廈管理條例 第56條第3項

公寓大廈之起造人或區分所有權人應依使用執

照所記載之用途及下列測繪規定，辦理建物所

有權第一次登記：

一、獨立建築物所有權之牆壁，以牆之外緣為
界。

二、建築物共用之牆壁，以牆壁之中心為界。

三、附屬建物以其外緣為界辦理登記。

◆建築物產權登記之範圍界定方式
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◆周圍上下外牆使用之限制

公寓大廈管理條例 第8條第1項

公寓大廈周圍上下、外牆面、樓頂平臺及不

屬專有部分之防空避難設備，其變更構造、

顏色、設置廣告物、鐵鋁窗或其他類似之行

為，除應依法令規定辦理外，該公寓大廈規

約另有規定或區分所有權人會議已有決議，

經向直轄市、縣 (市) 主管機關完成報備有

案者，應受該規約或區分所有權人會議決議

之限制。
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外牆診斷檢查及申報



110
資料來源: 1090702外牆剝落查處簡報(楊雅妤)
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公寓大廈外牆

飾面剝落修繕/診斷檢查補助



外牆飾面剝落修繕補助

◆外牆剝落案件勘檢暨輔導修繕：

為減免發生大樓外牆飾面剝落、附掛物鬆脫

等事件，本局已自103年起辦理「臺北市建

築物外牆飾面剝落查處執行計畫」。並委託

臺北市建築師公會辦理勘檢，並進行建築物

所有權人（管理委員會）輔導修繕工作。



外牆飾面剝落修繕補助

◆執行依據：

加速大樓外牆修繕作業，

市府特別核撥第二預備金

3000萬元補助修繕經費，

並訂定「臺北市外牆飾面

剝落申請修繕及補助費用

作業要點」，將自8月5日

起開始受理申請。

http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=IM3aS6LSkivLfM&tbnid=K8OTnCfBaCP2vM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fwww.opentaiwan.com.tw%2Fcategory%2F%25E7%2592%25B0%25E5%25A2%2583%25E4%25BF%259D%25E8%25AD%25B7%2F%25E5%25BB%25A2%25E6%25A3%2584%25E7%2589%25A9%25E8%2599%2595%25E7%2590%2586%2F&ei=QRXZU9GOMZL88QXWqoCICA&psig=AFQjCNFPSibB2MEYpK3SirfeU7AY_DYlIg&ust=1406821836863323
http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=IM3aS6LSkivLfM&tbnid=K8OTnCfBaCP2vM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fwww.opentaiwan.com.tw%2Fcategory%2F%25E7%2592%25B0%25E5%25A2%2583%25E4%25BF%259D%25E8%25AD%25B7%2F%25E5%25BB%25A2%25E6%25A3%2584%25E7%2589%25A9%25E8%2599%2595%25E7%2590%2586%2F&ei=QRXZU9GOMZL88QXWqoCICA&psig=AFQjCNFPSibB2MEYpK3SirfeU7AY_DYlIg&ust=1406821836863323
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磁磚剝落
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公寓大廈管理條例 第56條第3項

公寓大廈之起造人或區分所有權人應依使用執

照所記載之用途及下列測繪規定，辦理建物所

有權第一次登記：

一、獨立建築物所有權之牆壁，以牆之外緣為
界。

二、建築物共用之牆壁，以牆壁之中心為界。
三、附屬建物以其外緣為界辦理登記。

◆建築物產權登記之範圍界定方式
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◆周圍上下外牆使用之限制

公寓大廈管理條例 第8條第1項

公寓大廈周圍上下、外牆面、樓頂平臺及不

屬專有部分之防空避難設備，其變更構造、

顏色、設置廣告物、鐵鋁窗或其他類似之行

為，除應依法令規定辦理外，該公寓大廈規

約另有規定或區分所有權人會議已有決議，

經向直轄市、縣 (市) 主管機關完成報備有

案者，應受該規約或區分所有權人會議決議

之限制。
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外牆飾面剝落修繕補助

◆外牆剝落案件勘檢暨輔導修繕：

為減免發生大樓外牆飾面剝落、附掛物鬆脫

等事件，本局刻正辦理「臺北市建築物外牆

飾面剝落查處執行計畫」。目前已列管1116

件外牆剝落通報案件，建管處已委託臺北市

建築師公會辦理勘檢，並進行建築物所有權

人（管理委員會）輔導修繕工作，計畫每月

至少執行300件。



外牆飾面剝落修繕補助

◆執行依據：

加速大樓外牆修繕作業，

市府特別核撥第二預備金

3000萬元補助修繕經費，

並訂定「臺北市外牆飾面

剝落申請修繕及補助費用

作業要點」，將自8月5日

起開始受理申請。

http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=IM3aS6LSkivLfM&tbnid=K8OTnCfBaCP2vM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fwww.opentaiwan.com.tw%2Fcategory%2F%25E7%2592%25B0%25E5%25A2%2583%25E4%25BF%259D%25E8%25AD%25B7%2F%25E5%25BB%25A2%25E6%25A3%2584%25E7%2589%25A9%25E8%2599%2595%25E7%2590%2586%2F&ei=QRXZU9GOMZL88QXWqoCICA&psig=AFQjCNFPSibB2MEYpK3SirfeU7AY_DYlIg&ust=1406821836863323
http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=IM3aS6LSkivLfM&tbnid=K8OTnCfBaCP2vM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fwww.opentaiwan.com.tw%2Fcategory%2F%25E7%2592%25B0%25E5%25A2%2583%25E4%25BF%259D%25E8%25AD%25B7%2F%25E5%25BB%25A2%25E6%25A3%2584%25E7%2589%25A9%25E8%2599%2595%25E7%2590%2586%2F&ei=QRXZU9GOMZL88QXWqoCICA&psig=AFQjCNFPSibB2MEYpK3SirfeU7AY_DYlIg&ust=1406821836863323


◆補助對象：係以屋齡達10年以上的合法私有建築物

，且面臨道路或無遮簷人行道之外牆飾面剝落影響

公共安全者為限（剝落位置非面臨道路或無遮簷人

行道者不予補助）。

◆補助項目與額度：分為「吊車費」及「外牆飾面施

作費」兩項費用，採實支實付，每案外牆面施作補

助最多以４萬元為限，另考量樓房施工，也提供吊

車費補助，五樓以下補助１萬元；六樓以上補助２

萬元。

外牆飾面剝落修繕補助
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公寓大廈外牆面兒童防墜設施
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公寓大廈管理條例第8條修正案（102.5.8公布)

該條增訂第2項：

公寓大廈有十二歲以下兒童之住戶，外牆開口

部或陽臺得設置不妨礙逃生且不突出外牆面之

防墜設施。防墜設施設置後，設置理由消失且

不符前項限制者，區分所有權人應予改善或回

復原狀。

◆外牆面得設置兒童防墜設施
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◆兒童防墜設施之設置原則
內政部102.7.4.發布「公寓

大廈防墜設施設置原則」，

住戶只要能證明家中有12歲

以下兒童，就能於外牆開口

部或陽臺設置符合該設置原

則之防墜設施，而且管理委

員會或區分所有權人會議決

議不能任意加以禁止。該設

置原則規定重點彙整如下：

http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=20ZBytvtfr0-3M&tbnid=QsB4Q0XA81qNGM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fwww.cha.com.tw%2Fcha%2Fnews_detail.php%3Fno%3D175&ei=2lo-UsPJMonEkQXr0oHYCw&psig=AFQjCNGcXW73bGfHrLhdYjxT34nIKi2dRA&ust=1379904593417259
http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=20ZBytvtfr0-3M&tbnid=QsB4Q0XA81qNGM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fwww.cha.com.tw%2Fcha%2Fnews_detail.php%3Fno%3D175&ei=2lo-UsPJMonEkQXr0oHYCw&psig=AFQjCNGcXW73bGfHrLhdYjxT34nIKi2dRA&ust=1379904593417259
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◆兒童防墜設施之設置原則

一、外牆開口部依窗戶形式分別

得設置鋁窗檔塊、兒童安全

鎖等開啟停止裝置，以及固

定式防墜格柵或防墜圍籬。

二、陽臺或露臺僅得設置防墜圍

籬，並應選用鋼索等具有彈

性之材料；陽臺或露臺設有

緩降機者，應以不妨礙緩降

機操作為原則。

http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=UwkGE0oegDOeNM&tbnid=IL7sU3L8UY7unM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fwww.0422755536.web66.com.tw%2Fweb%2FNMD%3FpostId%3D365313&ei=onA-UsLGOMLTkwXWm4HYCw&psig=AFQjCNFk6V4iuwuAn4Q_QAnDr2sXtXj-YA&ust=1379910140561689
http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=UwkGE0oegDOeNM&tbnid=IL7sU3L8UY7unM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fwww.0422755536.web66.com.tw%2Fweb%2FNMD%3FpostId%3D365313&ei=onA-UsLGOMLTkwXWm4HYCw&psig=AFQjCNFk6V4iuwuAn4Q_QAnDr2sXtXj-YA&ust=1379910140561689
http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=xiyDO-rhLZKDZM&tbnid=iSdcbYF8OYpsvM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fpopblog.tvbs.com.tw%2Fblog%2FBlog_Manager%2FBlog_Content.aspx%3FNEWS_CODE%3D20130422211816%26NEWS_DATE%3D2013%2F04%2F22%26path%3Dtoyota3622677%26fun%3Dcomments&ei=fXI-Uq_fNIi-kQWspICQDg&psig=AFQjCNFk6V4iuwuAn4Q_QAnDr2sXtXj-YA&ust=1379910140561689
http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=xiyDO-rhLZKDZM&tbnid=iSdcbYF8OYpsvM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fpopblog.tvbs.com.tw%2Fblog%2FBlog_Manager%2FBlog_Content.aspx%3FNEWS_CODE%3D20130422211816%26NEWS_DATE%3D2013%2F04%2F22%26path%3Dtoyota3622677%26fun%3Dcomments&ei=fXI-Uq_fNIi-kQWspICQDg&psig=AFQjCNFk6V4iuwuAn4Q_QAnDr2sXtXj-YA&ust=1379910140561689
http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=wDhRKidpGp6t5M&tbnid=S4rAYuXX5QqKNM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fmypaper.pchome.com.tw%2Ftoyota3622677%2Fpost%2F1321942893&ei=HXQ-UtRdg92QBevegKgO&psig=AFQjCNFk6V4iuwuAn4Q_QAnDr2sXtXj-YA&ust=1379910140561689
http://www.google.com.tw/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=wDhRKidpGp6t5M&tbnid=S4rAYuXX5QqKNM:&ved=0CAUQjRw&url=http%3A%2F%2Fmypaper.pchome.com.tw%2Ftoyota3622677%2Fpost%2F1321942893&ei=HXQ-UtRdg92QBevegKgO&psig=AFQjCNFk6V4iuwuAn4Q_QAnDr2sXtXj-YA&ust=1379910140561689
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外牆開口部－固定式防墜格柵
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外牆開口部－固定式防墜格柵
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外牆開口部－固定式防墜格柵
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外牆開口部－固定式防墜格柵
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陽台鋼索式安全圍籬
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陽台及外窗鋼索式安全圍籬
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◆兒童防墜設施之設置原則

三、設置防墜設施應妥善固定，並具有易拆卸、

易開啟或易破壞的特性。材料及形式選用

時，建議以降低立面衝擊為原則，同時應

注意材料使用年限、設置開口之位置及面

積大小、最大拉寬、抗拉強度等事項。

四、外牆開口部、陽臺及露臺下方不能配置傢

俱，淨高應維持有1.1公尺，10層以上則

為1.2公尺。
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住宅法相關規定

100年12月30日公布
並自公布後1年施行
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住戶抗議改善無障礙設施？



第46條
任何人不得拒絕或妨礙住宅使用人
為下列之行為：

一、自費從事必要之居住或公共空
間無障礙修繕。

二、因協助視覺功能障礙者之需要
飼養導盲犬。

三、合法使用住宅之專有部分及非
屬約定專用之共用部分空間、
設施、設備及相關服務。



第47條第2項、第3項

發生前條規定之情事，住宅使用人得

於事件發生之日起一年內，向住宅所

在地之直轄市、縣（市）主管機關提

出申訴。

直轄市、縣（市）主管機關認定有違

反前條規定情事時，應即通知違規行

為人限期改善；屆期未改善者，處新

臺幣十萬元以上五十萬元以下罰鍰。
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集合住宅無障礙設施改善
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既有公共建築物無障礙設施替代改善
計畫作業程序及認定原則

內政部101.11.16台內營字第1010810493號令修正，自102.1.1生效

●表示應依規定設置；⊙表示得視實際需要自由設置



http://eattnc.pixnet.net/album/photo/91941328
http://eattnc.pixnet.net/album/photo/91941328
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無障礙住宅設計基準及獎勵辦法
內政部101.11.30台內營字第1010810856號令訂定

原有住宅：指本法施行前已取得建造執照或
實施建築管理前已建造完成之合法住宅。

辦理原有住宅無障礙設施改善符合「無障礙
住宅設計基準」者，地方主管機關得依申請
酌予補助經費。

前項補助經費額度，以不逾核准補助項目總
經費45％為限，其補助項目及各項目補助金
額上限，由中央主管機關定期公告之。
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資料來源: 1090702外牆剝落查處簡報(楊雅妤)
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建築物外牆安全診斷檢查申報流程

資料來源: 1090702外牆剝落查處簡報(楊雅妤)
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近期使用管理相關函釋



有關本市建築物變更使用、一定規模以下建築物免辦理變更
使用執照及室內裝修申請案件，自即日起應於圖說審查階段
檢附「臺北市建築物涉及施工中消防防護計畫檢核表(AF-
1)」，請查照並轉知所屬會員。

本局109年5月5日北市都授建字第1093170249號

說明：
一、依本市建築管理工程處109年5月4日北市都建照字第
1093170036號函檢送109年5月1日召開之「研商變更使用
、室內裝修申請涉及消防審查程序」會議會議紀錄辦理。

二、自即日起，本市建築物變更使用、需圖審程序之一定規
模以下建築物免辦理變更使用執照及室內裝修申請案，應由
建築師、消防設備師、具有消防安全設備設計監造暫行人員
或室內裝修專業設計技術人員等專業人員依消防法施行細則
第13 條，以旨揭檢核表方式確認是否須檢送施工中消防防
護計畫，倘需檢送之案件須先取得本府消防局核定之證明文
件始予核准。 179

01



有關本市建築物變更使用、一定規模以下建築物免辦理變更
使用執照及室內裝修申請案件，自即日起應於圖說審查階段
檢附「臺北市建築物涉及施工中消防防護計畫檢核表(AF-
1)」，請查照並轉知所屬會員。

本局109年5月5日北市都授建字第1093170249號

說明：

另無需圖審程序之一定規模以下建築物免辦理變更使用執照
案件，因免經本局核准即可施工，則責由施工廠商秉於消防
法規定，提醒申請人是否應向消防局核備施工中消防防護計
畫。

三、再者，為避免上開應提具施工中消防防護計畫之案件未
經本府消防局核備即擅自施工之行為，爾後本市建築師公會
受理掛號之室內裝修申請案，申請書資料將委由本市建築師
公會先轉知本府消防局，俾利後續控管。
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有關本市建築物變更使用、一定規模以下建築物免辦理變更
使用執照及室內裝修申請案件，自即日起應於圖說審查階段
檢附「臺北市建築物涉及施工中消防防護計畫檢核表(AF-
1)」，請查照並轉知所屬會員。

本局109年5月5日北市都授建字第1093170249號

181181
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項次 檢核項目 檢核內容說明

1 建築物概要 （1）□原領建築物使用執照字號： 使字第 號。
□未領有使用執照建築物。

（2）本案整幢建築物為地上 層、地下 層。
（3）本案裝修樓層位於第 層，申請面積 M2。
（4）裝修前用途類組別： 裝修後用途類組別：

2 依消防法第13條
第1項：一定規模
以上供公眾使用
建築物所屬用途

□電影片映演場所（戲院、電影院）、演藝場、歌廳、舞廳、夜總會、俱樂部、保齡球
館、三溫暖。

□ 理容院（觀光理髮、視聽理容等）、指壓按摩場所、錄影節目帶播映場所（MTV 等）、
視聽歌唱場所（KTV 等）、酒家、酒吧、PUB 、酒店（廊）。

□觀光旅館、旅館。
□ 總樓地板面積在五百平方公尺以上之百貨商場、超級市場及遊藝場等場所。
□總樓地板面積在三百平方公尺以上之餐廳。
□醫院、療養院、養老院。
□學校、總樓地板面積在二百平方公尺以上之補習班或訓練班。
□總樓地板面積在五百平方公尺以上，其員工在三十人以上之工廠或機關（構）。
□收容人數在三十人以上(含員工)之幼兒園(含改制前之幼稚園、托兒所)、兒童及少年福

利機構（限托嬰中心、早期療育機構、有收容未滿二歲兒童之安置及教養機構）。
□收容人數在一百人以上之寄宿舍、招待所 (限有寢室客房者)。
□總樓地板面積在五百平方公尺以上之健身休閒中心、撞球場。
□總樓地板面積在三百平方公尺以上之咖啡廳。
□總樓地板面積在五百平方公尺以上之圖書館、博物館。
□捷運車站、鐵路地下化車站。
□榮譽國民之家、長期照顧服務機構（限機構住宿式、社區式之建築物使用類組非屬H-2 

之日間照顧、團體家屋及小規模多機能）、老人福利機構（限長期照護型、養護型、
失智照顧型之長期照顧機構、安養機構）、護理機構（限一般護理之家、精神護理之家、
產後護理機構）、身心障礙福利機構（限供住宿養護、日間服務、臨時及短期照顧
者）、身心障礙者職業訓練機構（限提供住宿或使用特殊機具者）。

□高速鐵路車站。
□總樓地板面積在五百平方公尺以上，且設有香客大樓或類似住宿、休息空間，收容人

數在一百人以上之寺廟、宗祠、教堂或其他類似場所。
□收容人數在三十人以上之視障按摩場所。
□觀光工廠。



有關本市建築物變更使用、一定規模以下建築物免辦理變更
使用執照及室內裝修申請案件，自即日起應於圖說審查階段
完成消防設備審查後始得核發許可，請查照並轉知所屬會員

本局109年5月14日府都建字第1093172396號

說明：
一、依本市建築管理工程處109年5月8日北市都建照字第1093171199
號函檢送109年5月5日召開之「建築執照、一定規模以下免辦理變更使
用執照及室內裝修案件防護計畫及消防設備併審方式」研商會議會議紀
錄辦理。

二、自即日起，本市建築物變更使用、需圖審程序之一定規
模以下建築物免辦理變更使用執照(涉及室內裝修者)及室內
裝修申請案，應由建築師、消防設備師、具有消防安全設備
設計監造暫行人員或室內裝修專業設計技術人員等專業人員
，檢附受理申請書影本及相關規定書件，逕向本府消防局辦
理審查作業並取得核定證明文件，由建築師或室內裝修專業
技術人員簽證(署)申請圖說與消防設備核定圖說一致後，始
予核准。
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有關本市建築物變更使用、一定規模以下建築物免辦理變更
使用執照及室內裝修申請案件，自即日起應於圖說審查階段
完成消防設備審查後始得核發許可，請查照並轉知所屬會員

本局109年5月14日府都建字第1093172396號

184

紙本稽查

無提醒機制(防護
計畫)
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審

 變更使用申請案無通報消防局

 登錄時程較長
 聯合稽查以紙本人工填寫
 即時性資訊不足

 施工中消防防護計畫無列管時點
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策進作為建築管理階段(建管處)

消防管理階段
(消防局)

副知消防局副知消防局

變更使
用/室內
裝修

申請案

核發

施工許可
竣工

核發

使用許
可

消防設備審查

+

施工中消防防護計畫

 核准案均通報消防局
 增列消防審查完成之管制時點
 稽查方式E化，縮短登錄時程

 執照注意事項附表加註提醒
 公寓大廈規約加註提醒
 公寓大廈報備核准函加註提醒

 申請案核准時均通報消防局

 E化稽查、限時登錄
 提供即時資訊

 完成消防審查後始得核准施工許可

強化動態稽查

善盡提醒

強化橫向聯繫

提前列管時點

1

2

3

4

提前列管
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有關本市建築物變更使用、一定規模以下建築物免辦理變更
使用執照及室內裝修申請案件，自即日起應於圖說審查階段
完成消防設備審查後始得核發許可，請查照並轉知所屬會員

本局109年5月14日府都建字第1093172396號



為辦理本市建築物逾期未辦理室內裝修竣工案件查
處一案，詳如說明，請查照並轉知所屬會員。

本局109年4月7日北市都授建字第1093158929號

說明：
一、按建築物室內裝修管理辦法規定，建築物室內裝修應經
圖說及竣工審查後，待領得室內裝修合格證明，其程序始為
終結，故為清查本市僅申請室內裝修施工許可卻未辦理竣工
案件，及有效督促室內裝修從業者負起從業人員之職業倫理
及建立當責文化，爰訂定相關處理原則。
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為辦理本市建築物逾期未辦理室內裝修竣工案件查
處一案，詳如說明，請查照並轉知所屬會員。

本局109年4月7日北市都授建字第1093158929號

二、既有逾期未辦理室內裝修竣工案件處理原則：
(一)109年3月31日前自任審查案件逾期未辦理竣工者，審查人員
應補辦竣工審查手續，每月應至少補辦竣工15件。每月未達標者
依「臺北市建築物室內裝修審核及查驗作業事項準則」第17點規
定記缺點1點。
(二)審查機構輪派人員審查案件，本局將函限室內裝修施工業者
文到次日起30日內補辦竣工審查手續，逾期未辦理者，依違反建
築法77條之2第1項未依規定申請室裝審查許可，續依同法第95條
之1規定，處室內裝修施工業者新臺幣6萬元，另同函副知申請人
30日內補辦竣工手續，並依「本府處理違反建築法事件統一裁罰
基準」續處。
(三)倘上開案件之審查人員或施工業者因個案原因無法辦理竣工
，得檢具具結書(詳附件)及相關事證，說明未辦理竣工之原因應
歸責於申請人之理由，予本局視案情續處。
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為辦理本市建築物逾期未辦理室內裝修竣工案件查
處一案，詳如說明，請查照並轉知所屬會員。

本局109年4月7日北市都授建字第1093158929號

三、後續未辦理竣工案件管理制度：
(一)為減少逾期未辦理竣工案件之情事，自即日起，當月施
工許可證逾期案件，請本市建築師公會造冊報本局，由本局
函限申請人文到30日內恢復原狀或辦理竣工查驗手續，屆期
未辦理者，依違反建築法第77條之2第1項未依規定申請室
裝審查許可，續依同法第95條之1規定，處申請人新臺幣6
萬元，並依本府處理違反建築法事件統一裁罰基準續處。
(二)另為加強本市室內裝修審查機構自任審查人員審查品質
及簽章責任，自109年4月1日起，每月1日清查累計逾期未
辦理竣工案件，倘該自任審查人員逾期未辦理竣工案件達5
件者，依「臺北市建築物室內裝修審核及查驗作業事項準則
」第17點規定記缺點1點；逾期未辦理竣工案件達10件者，
計缺點2點。
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有關本市建築物辦理室內裝修審查申請，自108年11月1日
起，其裝修後用途應符合該建築物使用執照、變更使用執照
或本市一定規模以下建築物免辦理變更使用執照管理辦法規
定，確認無違反建築物使用類組後，始得核發室內裝修施工
許可證，請查照並轉知所屬會員。

本局108年10月22日北市都授建字第1083245723號

說明：
一、依本市商業處108年10月2日北市商二字第086044781號函
續辦。

二、為強化本市建築物室內裝修管理，避免日後產生違反
建築法第73條第2項規定未依原核准建築物使用類組使用之
情事。爰自108年11月1日起，本市建築物辦理室內裝修審
查申請，應確認裝修後用途符合建築物使用執照、變更使用
執照或本市一定規模以下建築物免辦理變更使用執照管理辦
法規定後，始得核發室內裝修施工許可證；另現況建築物使
用類組不符合者，卻已核發室內裝修施工許可之案件，後續
將以都市計畫法或建築物違規使用裁處。
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修訂本市建築物室內裝修管理辦法第33條規定之室內裝修
案件相關書表，自109年1月1日起實施，請查照並轉知貴會
所屬會員。

本局108年12月31日北市都授建字第1083275600號

說明：
一、本次修正重點如下：
(一)有關本局108年10月22日北市都授建字第1083245723
號函規定，僅限建築物使用類組B類及D1類組之建築物室內
裝修應符合建築物之核准用途規定，其餘類組，當視個案情
形辦理變更使用執照。
(二)修訂工業區建築物室內裝修管制時間點規定。
(三)增訂簡化室內裝修審查許可條件、高層建築物燃氣設備
變更、石綿材料、無障礙通路出入口及消防安全設備設置依
據檢討之相關規定。
(四)修訂臺北市建築物室內裝修綠建材使用率檢討表。
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修訂本市建築物室內裝修管理辦法第33條規定之室內裝修
案件相關書表，自109年1月1日起實施，請查照並轉知貴會
所屬會員。
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修訂本市建築物室內裝修管理辦法第33條規定之室內裝修
案件相關書表，自109年1月1日起實施，請查照並轉知貴會
所屬會員。
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修訂「臺北市一定規模以下建築物免辦理變更使用執照管理
辦法」規定

108年11月20日臺北市政府(108)府法綜字第1086043236號令修正發布

193
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194

修訂「臺北市一定規模以下建築物免辦理變更使用執照管理
辦法」規定



修訂「臺北市一定規模以下建築物免辦理變更使用執照管理
辦法」規定

195

「○」：指無涉及結構安全，免申請變更審查許可（若涉及公寓
大廈規約或區分所有權人會議認定屬共用部分之重大修繕或改良
者，仍應依公寓大廈管理條例第11 條第1 項規定辦理）。
「△」：指免申請變更使用執照，需權利證明文件，由開業建築
師簽證負責後，准予進行施工。工程完竣後，檢附圖說文件報請
都發局審核。
「☆」：指免申請變更使用執照，需權利證明文件，施工前由開
業建築師檢附圖說文件向都發局申請審核圖說，工程完竣後，檢
附圖說文件報請都發局審核。
「※」：依消防法規定辦理，若涉主要構造、防火區劃、防火避
難設施及停車空間變更，應依本辦法相關規定辦理。

「×」：指依建築物使用類組及變更使用辦法辦理變更使用執照

。
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有關高層建築物辦理室內裝修涉及既有燃氣設備及防火區劃
空間(位置範圍、構造等)變更行為者，應檢附「高層建築物
燃氣設備說明書」，詳如說明，請查照並轉知所屬會員

本局108年10月25日北市都建字第1083246760號函

高層建築室內裝修涉及變更廚房區劃位置：

一、鑒於高層建築物專章及內政部針對旨揭案件相關解釋函
令之發布，為確認建築物涉及既有燃氣設備空間變更之檢討
方式，現況建築物規模屬高層建築物之燃氣設備及防火區劃
空間除同原核准未有變更者得免檢討外，倘燃氣設備及防火
區劃空間涉及位置範圍、 構造等變更者，應依下列情況辦
理：
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198

有關高層建築物辦理室內裝修涉及既有燃氣設備及防火區劃
空間(位置範圍、構造等)變更行為者，應檢附「高層建築物
燃氣設備說明書」，詳如說明，請查照並轉知所屬會員

本局108年10月25日北市都建字第1083246760號函

(一)原核准圖燃氣設備空間未有防火區劃：
1、變更後使用燃氣設備者，竣工時應檢附「高層建築物燃
氣設備說明書」，並依建築技術規則建築設計施工編第 243
條規定檢討防火區劃，及併案辦理本市一定規模以下建築物
免辦理變更使用執照管理辦法之「防火區劃」變更。

2、變更後未使用燃氣設備者，竣工時應檢附「高層建築物
燃氣設備說明書」及相應文件。

(二)原核准圖燃氣設備空間已有防火區劃：
無論變更後是否使用燃氣設備，除竣工時檢附「高層建築物
燃氣設備說明書」外，應併案辦理本市一定規模以下建築物
免辦理變更使用執照管理辦法之「防火區劃」變更。
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有關高層建築物辦理室內裝修涉及既有燃氣設備及防火區劃
空間(位置範圍、構造等)變更行為者，應檢附「高層建築物
燃氣設備說明書」，詳如說明，請查照並轉知所屬會員

本局108年10月25日北市都建字第1083246760號函

(三)高層建築物燃氣設備說明書中，倘勾選本案未涉及使用
燃氣設備者，應額外檢討項目如下：

1、室內裝修圖說廚房位置標示「未使用燃氣設備」。

2、原有燃氣管線上需換裝微電腦瓦斯表，並於竣工時檢附

施工前、後照片及非燃氣設備照片。

3、所有權人未使用燃氣設備切結書。
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臺北市建築管理處公寓科

吳建興 股長

電話：1999轉8344
Email：rs2027@gov.taipei

感謝
聆聽


