
建築物公共安全申報及違章建築、防火區劃、

違規廣告相關法令宣導

以集合住宅為例

台灣建築物公共安全協會 理事長 歐陽翰

113年度臺南
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Residential

Fire zoning

Kexuegongyeyuan Dist

CHIN  POON  INDUSTRIAL  CO., LTD.



煙囪校應-垂直區劃

PART 01



0

逾43小時

案例一：東科大樓
Kexuegongyeyuan Dist

資料來源：網路



高層消防設備不足

煙囪效應

不當拆除防火設備

Kexuegongyeyuan Dist

案例一：東科大樓

資料來源：網路



案例二：敬鵬工廠
CHIN  POON  INDUSTRIAL  CO., LTD.

資料來源：網路



案例二：敬鵬工廠
CHIN  POON  INDUSTRIAL  CO., LTD.

資料來源：內政部國土署



煙囪效應
1 2 3

案例二：敬鵬工廠
CHIN  POON  INDUSTRIAL  CO., LTD.

資料來源：網路



垂直 空氣加強對流

煙囪校應-垂直區劃
CHIN  POON  INDUSTRIAL  CO., LTD.

資料來源：網路



垂直 空氣加強對流

煙囪校應-垂直區劃
CHIN  POON  INDUSTRIAL  CO., LTD.

資料來源：網路



結語：

◎公安申報辦法：整幢申報為原則

◎消防合格=公安合格?

◎變更使用：檢討項目與公安檢查項目不同

◎室內裝修合格證明：檢討項目與公安檢查項目不同

◎目前僅有取得「使用執照」當年度免公安申報！

煙囪校應-垂直區劃
CHIN  POON  INDUSTRIAL  CO., LTD.



檢查申報

PART 02



檢查申報
Building public safety inspection declaration

類別 組別
規模 檢查及申報期限

施行日期
樓層、

建築物高度 樓地板面積 頻率 時間

H類
住宿類 H-2

16層以上或
建築物高度在

50m以上
每2年1次 1月1日至3月

31日止(第1季) 088.8.1起

8層~15層且
建築物高度未
達50m(未達

16層)

每3年1次 1月1日至3月
31日止(第1季) 112.01.01起

6層~7層
(未達8層)

每4年1次 1月1日至3月
31日止(第1季) 114.0101起

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

項次 檢查項目 備註

(一)防火避難設施類

1、避難層出入口

預計114年起增加：
垂直貫穿區劃
(昇降機、管道間區劃)

2、直通樓梯

3、安全梯(含特別安全梯)

(二)設備安全類

1、昇降設備

2、避雷設備

3、緊急供電系統

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

直通樓梯於避難層開向屋外之出入口，寬度不得小於1.2公尺，高度不得小於1.8公尺

依據：

1、建築技術規則建築設計施工編第90條

2、內政部國土署113.06.03國署建管字第1131069697號函

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



要能逃的出去

檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

直通樓梯、安全梯、戶外安全梯、特別安全梯之區別

防火門

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

直通樓梯 坡道 通達避難層或地

面

PS：技規第39條：坡道之坡度，不得超過1/8。

依據：

1、建技規第93條、第39條

2、公寓大廈管理條例第16條

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



臺中興中街出租套房
CHIN  POON  INDUSTRIAL  CO., LTD.

告示牌：禁
止亂倒拉圾

災後現場仍堆置

物品阻礙逃生
資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



直通

檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



直通

檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



淨空

檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



淨空

檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



淨空

檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

直通

直通

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

門扇開啟時不得阻礙樓梯逃生之迴轉半徑

依據：

內政部國土署113.03.22國署建管字第1130028479號函

合格 不合格

迴轉半徑

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理

講義有誤需更正



檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

熱心民眾

資料來源：內政部國土署及台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

常保關閉
警語

自動關閉
之裝置

防火標章

安全梯不
得設門檻

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理

免用鑰匙
即可開啟



檢查申報
Building public safety inspection declaration

栓

電子鎖

資料來源：內政部國土署及台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

電子門鎖系統
尚無國家標準

電子鎖拆除
栓鎖

資料來源：內政部國土署及台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

門止

門止
資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

無法閉合

鎖拆了

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

貫穿區劃

此地無銀

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

損壞
損壞

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

卡住

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

區劃牆未置頂

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

門弓器拆除
(不合格)

門弓器(合格)

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

門檻順平
(合格)

門檻順平
(合格)

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

(雙北、桃園、臺中、高雄、
南投目前執行方式)

外縣市：門檻加
貼反光條警示

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

管線貫穿
風管貫穿

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

風管防火閘門檢修口
防火泥填縫

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

防火閘門(板)

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration 防火閘門(板)

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

易燃材

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

易燃材

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

開口2㎡以上且

不得有柵欄阻礙

2㎡以上
開口

2㎡以上
開口

2㎡以上
開口

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

開口2㎡以上且

不得有柵欄阻礙

2㎡以上
開口

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

開口2㎡以上且

不得有柵欄阻礙

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

排煙室淨空

排煙室裝修需耐燃一級

或不燃材料

合格阻礙安全梯
門(不合格)

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

排煙室淨空

排煙室裝修需耐燃一級

或不燃材料

易燃材料
裝修

未淨空

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

排煙室淨空

排煙室裝修需耐燃一級

或不燃材料 易燃材料
裝修

未淨空
資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

排煙室淨空

排煙室裝修需耐燃一級

或不燃材料

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

排煙室淨空

排煙室裝修需耐燃一級

或不燃材料

易燃材料
裝修

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

排煙室

易燃材料
裝修

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

排煙室防火構造及淨空

未淨空

區劃牆破壞
資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

升降機形式

浮水印：期限

地址

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

資料來源：內政部國土署



檢查申報
Building public safety inspection declaration

■保護角：60度 ■保護半徑：依說明書 ■環繞式：環繞範圍內

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

合格

不合格

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

合格
不合格

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

不合格

不合格

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

■接地檢測箱外觀

■接地檢測箱內部

■接地端子 ■接地檢測紀錄表資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

■電池室■發電機

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

四周不得有易燃物

■電池室

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

四周不得有易燃物

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

有無缺損

備用電池

電池

油箱

主機顯示板

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

建議：

納入機電保養

定期啟動確認功能

保養紀錄放現場方便檢(複)查

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



檢查申報
Building public safety inspection declaration

113.05.30國土署會議：擬將本檢查項目刪除



114年-擬新增檢查項目

PART 03



管道間防火填塞不確實

地下室防火門未依規定設置

案例三：豐邑晴空匯集合住宒
Fengyi Sky Fair

資料來源：網路



管道間防火填塞不確實

地下室防火門未依規定設置

案例三：豐邑晴空匯集合住宒
Fengyi Sky Fair

資料來源：網路



防火區劃-垂直區劃
Building public safety inspection declaration

管道間及昇降機間區劃

防火填塞

防火泥填塞
防火泥填塞

防火泥填塞

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



防火區劃-垂直區劃
Building public safety inspection declaration

管道間及昇降機間區劃

防火填塞

防火泥填塞

防火泥填塞

孔洞未填塞

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



防火區劃-垂直區劃
Building public safety inspection declaration

管道間防火門

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理



結論

PART 04



結論
Completion

車子VS房子



結論
Completion

找麻煩VS多2個單位幫忙看房

檢查申報簽證

技術簽證

申報複查 聯合稽查

技術複核 行政督導

建築法第77條第2項建築法第77條第4項建築法第77條第3項

實施者:專業檢查人 實施者:建管/專業團體 實施者:建管

申
報
後
一
定
期
間
內

隨時

資料來源：台安建築物公共安全檢查 (股 ) 公司整理
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